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Bazi OSB’lerde bog parseller ¢ok oldugundan ancak maliyetlerin altinda tahsis bedeli
belirlenerek yatinmeilar OSB’ye gekilebilirken bazi OSB’lerde yiiksek doluluk oranlan
saglandigindan parsel fiyatlari(rayic) Kanunda belirlenenin ok iizerinde olmaktadir. Kanunda
yer alan parsel birim maliyeti diizenlemesinin yukarida agiklanan 6zel durumlarda uygulanmas:
miimkiin olmadigindan kaldirilmasinin uygun olacag: diisiiniilmektedir.

Katilmeilarin yatirrm finansman saglamasi amaci ile katilimcinin miilkiyetinde olan
parsellerin gayrimenkul yatinm fonu, gayrimenkul yatirim ortakligi, varlik yonetim sirketleri,
varlik kiralama girketleri ve kredi alacaklist kuruluslara devrine imkan taninmaktadir.

Imar uygulamasi 6ncesinde katilimcilara yapilacak tahsis anlamina gelen On tahsis
uygulamasi OSB’lerin kurulug agamasindaki kaynak ihtiyaglarinin kargilanmas: bakimindan
onem arz etmektedir. Yapilan bu diizenleme ile yasal dayanak kazanacaktir.

Halihazirda sadece bos sanayi parsellerinin tahsisi iglemlerini yiiriiten OSB’ler 6zellikle
yabanc1 yatinmcilarin iiretime hazir fabrika taleplerini kargilayamamaktadir, OSB tiizel kigiligi
tarafindan Bakanlik¢a ¢ikarilan Yénetmelikte belirlenen usullerde, yatirimceimnin talebine
istinaden OSB miilkiyetindeki sanayi parselleri ve hizmet destek alaninda bulunan parsellerin
Gst yapisiz veya Ust yapili alimina, satimna, kiralanmasina ve iist hakki kurulmasina iligkin
iglem yapma yetkisi verilmektedir.

Mevcut uygulama OSB’lere gore hatta aym OSB iginde tesisin yapi ruhsat tarihine gore
degigiklik arz etmektedir. Yapilan degisiklik ile tiim OSB’lerde bir parselde birden fazla
kiralama yapilmasina imkan taminmaktadir. Kiralamada bagimsiz bblim olugturulmasi tapuya
ayrt boliimler olarak kaydimi gerektireceginden bafimsiz boliim olusturmama kurali
getirilmektedir.

OSB’lerin ilave alanlari ile aym yerde yeni kurulacak OSB’ler igin kullandirilacak kredi
kosullarinin iyilestirilmesi amaglanmaktir. Ote yandan, kaynak verimliligi, temiz iretim,
endiistriyel simbiyoz ve ¢evreye duyarli altyap: uygulamalarinin artirilmasini desteklemek
amaciyla; gevresel, ekonomik, sosyal ve yonetimsel agidan Bakanlikga belirlenen kriterleri
saglayan OSB’lerin Bakanlik¢a Yegil OSB olarak sertifikalandirilmas: diizenlenmektedir.

Islah OSB uygulamasi, bu yonden taleplerin devam etmesi nedeni ile yeniden yiiriirliige
konulmasi amaglanmaktadir. Ayrica tiim sanayi tesislerini kapsamasi yoniinde mevecut metinde
degisiklik yapilmgtir.

OSB iginde yer alan 6zel miilkiyete konu parseller ile kamulagtirilarak OSB’ye
devredilen sonra da katilimcrya tapuda devri yapilan parsellerin diretim yapilmadiginin tespiti
halinde {iretime gegmesi igin yeterli siirelerin verilmesi aksi takdirde yeni yatirimlara tahsis igin
OSB tiizel kisiligine devri i¢in diizenleme yapilmaktadar.
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MADDE GEREKCELER{

MADDE 1- Bu maddede yapilan degisiklik ile Kanunda tamimlanmasina gerek
olmayan finansal kiraci, finansal kiralama sirketi, kirac: ve onaylt sinir kavramlar madde
metninden ¢ikarilmaktadir, Onayli simirin nasil belirlenecegi ilgili maddesinde ayrica
diizenlenmektedir. OSB alam tanimi anlasilir olacak sekilde giincellenmektedir. Hizmet destek
alam tanimina lojistik sektorii dahil edilmis bdylece lojistik sektdriiniin hizmet destek
alanlarinda yer alabilecegine agiklik getirmek amaglanmigtir. Son olarak, uygulamada ihtisas
OSB’lerin neredeyse tamamindan doluluk oranlart saglanamadigindan karma OSB’ye
doniisme yonde talepler sikhikla gelmektedir. Bu sebeple ihtisas OSB uygulamasinin
sonlandirilmast amaciyla tanim Kanundan ¢ikanlmistir.

MADDE 2- Yiiriirlikkteki imar planlarinda veya iist dlgekli planlarda sanayi alam
olarak belirlenmis yerlerde, ilgili idarenin gbriisii alinarak yer se¢imi iglemine gerek olmadan
OSB kurulmasina imkan taninmaktadir. Onayli sinirin nasil belirlenecegi ve kapsamina agiklik
getirtlmistir.

OSB olarak segilen alan i¢inde kalan ozel miilkiyete konu taginmazlarin
kamulastirilmast esastir, Ancak segilen alanda yatinm yapmayi ve Yonetmelikte belirtilen
sartlart gergeklestirmeyi taahhiit eden parsel maliklerine, kamulastirma yapilmaksizm
parselasyon planna gore yer verilebilmesine imkan taniyan Yonetmelik dilizenlemesi bu
diizenleme ile Kanuna tasinmaktadir.

Yeni OSB kurulugunda yer alabilecek kurum ve kuruluslar giincellenmis olup ilde yer
alan diger OSB’lerin, kalkinma ajansi, mesleki kuruluslar ve tesekkiiller ile organize sanayi
bolgesinde yatirim yapma taahhiidiinde bulunan gergek ve tiizel kisilerin OSB kurulusunda yer
alabilmesine yénelik diizenleme yapilmaktadir. Sanayi odalarinin OSB kurulusunda yer almas:
zorunluluguna iligkin diizenleme kaldinlmaktadir.

OSB’nin kurucusu oldugu ve katilma paymin tamamim karsiladigt OSB’lerde,
sonradan kurulan OSB’nin organlarmin gorevleri kurucu OSB’nin organlari tarafindan
yuriitilmesine imkan saglanarak o ilde hali hazirda kurulu OSB’nin ayni il iginde kurulan yeni
OSB’nin yonetim ve isletilmesinden sorumlu olmasina olanak taninmaktadir. Bu gekilde OSB
konusunda olugan tecriibelerin yeni OSB’lere aktarilmasina imkan tanmmaktadir.

OSB iginde katilimei miilkiyetinde olan ticaret, egitim, lojistik kullanim amaglarina
ayrilan hizmet ve destek alanlarinin OSB alan biiyiikliigiiniin %10’unu gegmemesi esastir.
Ancak son dénemlerde lojistik sektoriiniin hizlica geligmesinin beraberinde OSB’lerde lojistik
alan ihtiyaci artmuigtir. Bu nedenle hizmet destek alanlarinda yalnizca lojistik amaglh OSB alan
biiyiikliigiiniin %5 i kadar artig yapilmasina imkan taninmaktadir.

OSB sinirlan igerisinde yapilacak imar planlan bir hafta siire ile ilan edilirken, 3194
sayili Imar Kanunu’nun 18 inci maddesi uyarinca yapilacak parselasyon planlart ilan siiresinin
otuz giin olmasi parselasyon planina iliskin siireci uzatmaktadir. Bu diizenleme ile parselasyon
planlarinin ilan stiresinin bir haftaya diisiiriilmesi amaglanmaktadir,

OSB smurlan iginde imar plam hazirlama yetkisi OSB’de, onaylama yetkisi ise
Bakanliktadir. Ancak {istiin kamu yaran gerektiren ulusal ve uluslararasi projelere iligkin imar
ve parselasyon planlari Bakanlik¢a re’sen yapma yetkisi alinmaktadir,

Yikim konusunda OSB Kanununda yer alan mevcut diizenlemeye yapilan ilaveler ile
OSB’lerin ruhsata aykiri/ruhsatsiz yapiy: tespit ederek ilgiliye siire vermesi, aykinhgi
giderilmeyenlerin ilgili idareye bildirilmesi diizenlenmistir. Ilgili idare konusunda uygulamada
tereddiit olugmamasi igin miicavir alan simrlarinda belediye, disinda ise valilik olarak agiklama
yapilmugtir. Yikim ilgili idare tarafindan yapilacaktir.

3194 sayili Kanunun mekénsal standartlar ve deger artis paymna iligkin hiikiimlerin
OSB’lerde uygulanmayacagina iligkin hiikiim kanuna taginmigtir.
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Kaynak verimliligi, temiz iretim, endiistriyel simbiyoz ve ¢evreye duyarh altyap
uygulamalarimin artirittmasim desteklemek amaciyla; gevresel, ekonomik, sosyal ve yonetimsel
agidan Bakanlikga belirlenen kriterleri saglayan OSB’lerin Bakanlikga Yesil OSB olarak
sertifikalandinlmas diizenlenmektedir.

MADDE 3- OSB’lerin igin kamu yararn kararinin Bakanlik¢a verilece@i agikga
diizenlenmis, Bakanligimiz, Toplu Konut idaresi Bagkanligi, Sanayi ve Ticaret Odalan veya
Sanayi Odalarinin da OSB adina kamulastirma iglemlerini yliriitebilecegi diizenlenmis,
Kamulagtirma ve/veya devir yoluyla elde edilen taginmazlarin miilkiyetinin ilgili OSB adina
tescil edilecegi hususuna agiklik getirilmistir.

MADDE 4- Miitegebbis heyet organinin OSB’'nin siirekli organlar arasinda olmasina
yonelik diizenlemeler beraberinde igletme agamasinda da miitesebbis heyet devam edeceginden
bu degisiklige ihtiyag duyulmustur.

MADDE 5- Madde bashg: miitesebbis heyet ve genel kurul olarak giincellenmekte,
genel kurula iliskin hususlar bu maddeye taginmaktadir. Ayrica miitegebbis heyetin genel kurul
gartlan olugsa dahi devam etmesi yani stirekli bir organ olmasi diizenlenmektedir. Miitesebbis
heyet bagkanimin vali ya da kaymakam olmasi zorunlu tutulmaktadir. Buna gére kamusal
yetkiler kullanan OSB’lerin bu yetkilerini kullanirken kamu gézetiminde olmas: saglanmis
olacaktir. Kurumn ve kuruluglardan gelen temsilciler igin yedek iiye belirlenmesi, uygulamada
yasanilan sikintilar nedeni ile kaldinlmaktadir. OSB organlarinda gérev alanlarin siirelerinin
iki dénem ile sinirlanmasi amaglanmigtir, OSB kurulunda yer alacak kurum ve kuruluglar
glincellendiginden miitesebbis heyet maddesi de buna goére glncellenmistir. Sadelegtirme
amagcli bazi miitegebbis heyet toplantilari, iiyeligin diisme hususlar yonetmelikte diizenlenmek
tizere kaldinlmaktadir,

MADDE 6- OSB organlarinda gorev alanlarin slirelerinin iki dénem ile simrlanmasi
amaglanmgtir. Aynica genel kurul agamasinda yénetim kurulunun 3 {iyesinin igyeri agma ve
¢alisma ruhsati olan katilimcilardan olmasi zorunlu tutulmustur.

MADDE 7- OSB organlarinda gdrev alanlarin siirelerinin iki dénem ile simrlanmasi
amaglanmugtir. OSB is ve iglemlerinin mevzuata uygun bir gekilde yiiriitiilmesi ve denetimi
amaglanmigtir. Bu amagla Bakanhgin OSB denetim kuruluna personel génderebilecegi
diizenlenmisgtir.

MADDE 8- OSB’lerin 6n tahsis, list yapili ya da bog parsel kiralamasi ya da iist hakki
tesis etmesine imkan tanindifindan bu faaliyetlerinden elde edecedi kazanglardan gelirleri
arasina dahil edilmigtir. Ayrica kar pay1 ve gecikme zamlar1 da OSB gelirleri arasina dahil
edilmigtir. Ote yandan, son zamanlarda iflas ertelemenin yerine konkordato uygulamas:
aldigindan bu madde mevcut hali ile uygulamaz hale gelmistir. OSB’lerden gelen talep
dogrultusunda konkordato da madde metnine dahil edilmigtir.

OSB’lerin bafis yapmasina, OSB’ler yilhk briit gelirlerinin % 1’ini KOSGEB,
TUBITAK ve Kalkinma Ajansi destek programlarinda kullanilmak iizere Bakanliga
aktarilmasina ve OSB’lerin yatirim kararlarina iligkin usul ve esaslar Bakanlik¢a ¢ikarilacak
yonetmelikle diizenlenecegi yoniinde hiikiimler ilave edilmektedir.

MADDE 9- Gergek ve tiizel kisilerin de OSB kurulusuna katilmasi diizenlediginden
kurum ve kurulug ifadesi giincellenmektedir. Ayrica OSB’nin kurulugunda her temsilci igin
yatirllacak tutarin her yil Bakanlik¢a belirlenmesi diizenlenmektedir.

MADDE 10- OSB’lerin ilave alanlan ile aym yerde yeni kurulacak OSB’ler igin
kullandirilacak  kredi  kosullarimin  iyilegtirilmesi  amaglanmaktir. Madde metni
sadelestirilmigtir,

MADDE 11- Arsa satiglarinin seffaflik ilkesi gergevesinde Yonetmelikte belirlenen
usullere uygun sekilde yapilmasina yonelik diizenleme yapilmaktadur,

Baz1 OSB’lerde bos parseller ¢ok oldugundan ancak maliyetlerin altinda tahsis bedeli
belirlenerek yatinmcilar OSB’ye ¢ekilebilirken bazi OSB’lerde yiiksek doluluk oranlar
saglandigindan parsel fiyatlari(rayi¢) Kanunda belirlenenin ¢ok lizerinde olmaktadir. Kanunda
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yer alan parsel birim maliyeti diizenlemesinin yukarnida agiklanan ozel durumlarda
uygulanmasi miimkiin olmadigindan kaldirilmasinin uygun olacag disiiniilmektedir.

OSB’nin ya da katilimcinin borcundan dolay: icradan satislarda kattliime: ya da kredi
alacaklis1 kurulusa satis yapilmas: yoniindeki kisitlama genigletilerek 06/12/2012 tarihli ve
6362 sayilt Sermaye Piyasasi Kanunu uyartnca kurulan gayrimenkul yatirum fonlar,
gayrimenkul yatinim ortakliklari, varlik yonetim sirketleri ve varlik kiralama girketleri de bu
kapsama dahil edilmigtir. Ayrica, katihmcinin milkiyetindeki sanayi parselleri, yatinm
finansmani saglanmas) amaciyla kredi alacaklis1 kuruluglara ve 6362 sayil: Kanun uyarinca
kurulan gayrimenkul yatirnm fonlari, gayrimenkul yatirim ortakliklar, varlik yonetim girketleri
ve varlik kiralama sirkctlerine devredilebilmesine imkan saglanmaktadir. Bu kuruluglarin da
2 yil iginde satig ve kiralama yapilmasina iligkin yiikiimliliiklere tabi olmasi igin diizenleme
yapilmaktadir,

MADDE 12- Yonetim aidatlarinin belirlenmesinde Yonetmelikte belirlenen esaslar
gercevesinde parselin bog, ingaat halinde ve lretime gegme durumlannin degerlendirmeye
dahil edilmesi amaglanmistir. Ayrica 6zelikle 1slah OSB’lerde yasanan katilimcilarin/parsel
maliklerinin yonetim aidatlari ve diger 6demleri yapmasini zorunlu kilmak igin diizenleme
yapiimaktadir.

MADDE 13- Huzur haklannin belirlenmesi konusunda asgari licrete atif yapilarak
uygulamada kolaylik saglanmasi: amaglanmaktadir. Hadi hazirdaki st limit gancellemelerle
birlikte 5.522,274 TL dir.

MADDE 14- Yonetmelikte tahsis ve ruhsat stireleri diizenlenmekle birlikte Kanuni
dayanak olmasi igin diizenleme yapilmaktadir.

Imar uygulamas: éncesinde katilimcilara yapilacak tahsis anlamina gelen &n tahsis
uygulamasi1 OSB’lerin kurulus agamasindaki kaynak ihtiyaglarinin kargilanmasi bakimindan
Onem arz etmektedir. Yapilan bu diizenleme ile yasal dayanak kazanacaktir.

Tahsis hakkinin devredilemeyecegi hususu agikga madde metnine derg edilmigtir.

Bu maddede diizenlenen kisitlamaya uyulmadan yapilan miilkiyet devirlcrinin tespiti
halinde dava agmaya yetkili olan taraf belirlenmis ve bu dava igin siire belirlenmigtir.

Yatirim kredisi kullananlara 6zel olarak iretime gecilmemis olsa da geri alim hakk
serhi olmadan ipotekli tapu devrine imkan tantyan diizenlemede yer alan sartlarin saglanmas:
halinde millkiyetin OSB’ye geri alinmasinda katilimciya 6denecek bedel hususunda yeniden
diizenleme yapilarak bu bedelin tescilden sonra ddenecegi ve efer OSB biitgesi yetersiz isc 3
kigilere satig yapildiktan sora rayig tutar kadar 6deme yapilmasi diizenlenmektedir.

Halihazirda sadece bos sanayi parsellerinin tahsisi iglemlerini yiiriiten OSB’ler 6zellikle
yabanc1 yatirimeilarin {iretime hazir fabrika taleplerini kargilayamamaktadir. OSB tiizel kisiligi
tarafindan Bakanlikga ¢ikarilan Yonetmelikte belirlenen usullerde, yatmmcinin talebine
istinaden OSB miilkiyetindeki sanayi parselleri ve hizmet destek alaninda bulunan parsellerin
st yapisiz veya Ust yapili alimina, sattmina, kiralanmasina ve iist hakk: kurulmasina iligkin
islem yapma yetkisi verilmektedir.

Meveut uygulama OSB’lere gére hatta ayni OSB iginde tesisin yapi ruhsat tarihine gére
degisiklik arz etmektedir. Yapilan degigiklik ile tiim OSB’lerde bir parseide birden fazia
kiralama yapilmasina imkan taninmaktadir. Kiralamada bagimsiz bdliim olusturulmasi tapuya
ayrt bolimler olarak kaydini gerektireceginden bagimsiz bdlim olugturmama kurali
getirilmektedir.

Son olarak, arsa tahsis ve/veya satiginin yapilmig ve iiretime gegmemis tiizel kigilerin,
% 10 ve daha fazla pay sahibi olan gergek veya tiizel kisiler ayrica arsa tahsis ve/veya satis
agamasinda hisse devirlerini Bakanlik onay1 olmasi, sirketlere sermaye taahhiidii yoluyla yeni
ortak alinmasinda ya da sirket ortaklarinca yapilacak pay devirlerinde ya da girket birlesme ve
béliinmelerinde Bakanlik onay1 aranmasi diizenlenmektedir. Bu onay olmadan yapilan
degisikliklerin tespiti halinde parsel tahsisinin iptal edilecegi diizenlenmektedir. Bu sayede
parsel tahsis hakkinmin devri yasaginin tahsis hakk: sirketin hisselerinin devri yoluyla
arkasindan dolagilmasi engellenecektir.
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MADDE 15- OSB’lerin girket kurmas: Ydnetmelikte yer alan diizenleme Kanuna
taginmaktadir. Ayrica, OSB’lerin kurdugu sirketlerin esas sdzlegmesi, esas sdzlesme
degisiklikleri ya da kurulu sirkete ortaklik hususu ile kurulu sirkete ortak olunmasinin Bakanhik
onayna tabi oldugu diizenlenmektedir.

MADDE 16- MEYDIP sisteminin tiim OSB’lerce etkin olarak kullamlmas:, OSB
islemlerinin mevzuata uygunlugunun denetimi agisindan oldukga 6nemli oldugundan zorunlu
hale getirilmektedir. Bu zorunluga uymayanlara idari para cezas: getirilmektedir. Mevcut para
cezasinin miktan ise giincellenmigtir,

MADDE 17- Bakanligin OSB yonetimlerini gegici gorevden alma maddesi ile
kovusturma sonuglanana kadar siiresiz gorevden almaya iligkin hikiimlerin iglevsellik
kazanabilmesi i¢in gerekli diizenlemeler yapilmaktadir. Ayrica, Bakanlikga yapilan
denetimlerde OSB’nin devaminda kamu yarann bulunmadiginin veya OSB vasiflarinin
kaybedildiginin tespiti halinde OSB fiizel kisiliginin Bakanlk tarafindan re’sen terkin
edilebilecegi diizenlenmektedir.

MADDE 18- OSB’lerde miitesebbis heyetin sonlanarak genel kurula gegilmesinin,
kamu otoritelerin yonetimden ayrilmasi nedeni ile uygulamada sikintilara sebep oldugundan
sonlandirilmas: amaglanmigtir.

MADDE 19- Ozel OSB ile ilgili 4562 sayili Kanunda simrl diizenlemelere yer
verilmig olmakla birlikte 6zellikle organlarimn olugumu ve igleyisi konulannda Kanunda yer
alan birgok hususun 6zel OSB’lere uygulanmasinda zorluk yaganmaktadir. Ozel OSB
konusundaki mevzuat boslugunun giderilmesi igin yetki alinmaktadir.

MADDE 20- Finansal kiralama konusunda 6361 say:ili Finansal Kiralama, Faktoring
ve Finansman Sirketleri Kanunu ile mevzuati uygulanmaktadir, Bu mevzuatta yapilan
degisiklikler 4562 sayill Kanunda yer alan diizenlemeleri de etkileyecektir. Bu nedenle
degisikliklere gore lizhea giincelleme yapilabilmesini teminen 4562 sayili Kanunda yer alan
bu konudaki diizenlemelerin yonetmelige taginmasinin uygun olaca@ gerekgesi ile yuriirliikten
kaldirilmaktadur.

MADDE 21- 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring Ve Finansman Sirketleri
Kanununda “Katilim bankalari, kalkinma ve yatirim bankalan” metni yer aldigindan aynca
4562 sayili Kanunda diizenleme yapilmasina gerek kalmamgtir.

MADDE 22- Biitge imkanlari nedeni ile bu madde kapsaminda Bakanlik kredisi
kullanmamis ya da kredi borcunu &demis olan OSB’lere yapilmasi gereken 6demelerin
yapilmasinda zorluk yaganabileceginden, Bakanlik kredisi kullanmamis ya da kredi borcunu
6demis olan OSB’lerin bu madde kapsamnda tamamen veya kismen bedelsiz parsel tahsis
uygulamasindan yararlanmasina iligkin tigincll fikranin madde metninden ¢ikarilmasi
Onerilmektedir.

MADDE 23- OSB’de sanayi parsellerinin katiimcilara ancak satiyt ve tahsisi
miimkiin iken OSB milkiyetindeki sanayi parsellerinin ist yapili ve ist yapisiz olarak
kiralanabilmesi y®niinde talepler giderek yogunluk kazanmaktadir. Bu madde uygulama
zorlugu nedeni ile hayata gegirilemediginden OSB tiizel kigiliginin direkt bu iglemleri yapmasi
Kanunun 18 inci maddesinde yapilan degisiklikle diizenlenmektedir. Bu sebeple bu maddenin
kaldirilmasinin uygun olacag diisliniilmektedir.

MADDE 24- Sanayi sitelerinden olusan OSB’lerde yer alan kiigiik sanayi sitesi yapi
kooperatifleri, toplu isyeri yap: kooperatifleri, isletme kooperatifieri ve site yonetimlerinin
mer’i mevzuata gére bir oy haklan bulunmakta iken bunlarin genel kurulda temsilini artirmak
igin oy hakkimn belirlenmesine iligkin alan bityiikligi esas: getirilmektedir.

MADDE 25- Gegici 17 nci madde ile; 1slah OSB uygulamasi, bu ydnden taleplerin
devam etmesi nedeni ile yeniden yiriirlige konulmas: amaglanmaktadir. Ayrica tiim sanayi
tesislerini kapsamas: yoniinde mevcut metinde degisiklik yapilmastir.

Gegici 18 inci madde ile; OSB iginde yer alan &zel miilkiyete konu parseller ile
kamulagtirilarak OSB’ye devredilen sonra da katihmciya tapuda devri yapilan parsellerin
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iiretim yapilmadiginin tespiti halinde iiretime gegmesi igin yeterli siirelerin verilmesi aksi
takdirde yeni yatinimlara tahsis igin OSB tiizel kisiligine devri i¢in diizenleme yapilmaktadir.

Gegici 19 uncu madde ile; miitegebbis heyetin sona erdigi OSB’lerde yeniden
miitesebbis heyetin tesekkill etmesine iligkin diizenleme yapilmaktadir.

MADDE 26~ Yiriirliik maddesidir.

MADDE 27- Yiiriitme maddesidir.
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gerceklestirilmesi hélinde yatnmin bedeli, yeni yatinmet tarafindan
onceki yatinmciya odenir. Bu ddeme, organize sanayi bdlgesi tiizel
kisiligince saglanir. Yukanda ,am:_.:_n.: en az on kisilik istihdam sarti
Tarnima Dayali [htisas OSB’lerde aranmaz.

Bu maddenin uygulanmas:1 ile bedelsiz arsa tahsis edilecek
yatirimlara iligkin istihdam, yatinma baglama ve tamamlama siiresi,
tahsis ve devir iglemleri ile yatinmm cinsi, konusu, tutan, yapildigr yer,
teknoloji geligtirme potansiyeli veya kapasitesi ve benzeri hususlar
Bakanlik tarafindan ¢ikarilacak yonetmelikle diizenlenir.

tarafindan Onceki yatinmciya &denir. Bu ddeme, organize sanayi
bolgesi tiizel kisiligince saglamr. Yukarda vm:n:os en az on kisilik
istihdam sarti Tanima Dayalt Thtisas OSB’lerde aranmaz.

Bu maddenin uygulanmasi ile bedelsiz arsa tahsis edilecek
yatinmlara iligkin istihdam, yatinma baslama ve tamamlama siiresi,
tahsis ve devir iglemleri ile yatirimin cinsi, konusu, tutar, wm?_a_m_
yer, teknoloji gelistirme potansiyeli veya kapasitesi ve benzeri
hususlar Bakanlik tarafindan ¢ikarilacak yonetmelikle diizenlenir.

Gegici Madde 5 — (Degisik: 16/6/2010-5997/17 md.)
Bu Kanunun yiiriirlige girmesinden Once kurulmuy olan kiigiik
sanayi sitelerinden olugan o_.mmENm sanayi bolgeleri iginde

bulunan kiigiik sanayi sitesi yapr kooperatifleri, toplu isyeri yam
kooperatifleri, igletme kooperatifleri, site yonetimleri, #marplantnda-yer
atan—ve-her birinde bir isletmenin yer alacag en az 3000-m’-veya

malikinin
uygulammastnda bir katithimer elarak mmsa_ kurulda temsil edilir—Aksi

Gegici Madde 5 -

Bu Kanunun yiiriirliige girmesinden énce kurulmus olan kiigiik
sanayi sitelerinden olusan organize sanayi bolgeleri i¢inde bulunan
3000 m? den biiyiik 20000 m?»’den kiiciik miistakil sanayi parseli
malikleri bir temsileiyle, kiigiik sanayi sitesi yap: kooperatifleri,
toplu isyeri yap:1 kooperatifleri, islettne kooperatiflen, site
yonetimleri ile 20000 m?’den_biiviik miistakil sanayi parseli
sahipleri ise her 20000 m? alan icin bir temsilciyle genel kurulda
temsil edilir. Kiiciik sanayi sitesi vapi kooperatifleri, toplu isyeri
yap: kooperatifleri, isletme kooperatifleri
temsilcileri, yetkili organlan tarafindan secilir.
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itie. Temsilciler, site u&:mma_ma ile
yetkili organlan tarafindan segilir.—Toplam—temsilet

zorundadir:

Organize Sanayi Bolgesi; katilimcilann ddemesi gereken arsa ve
alt yapi katilim paylari, su, elektrik, dogalgaz, antma tesisi vb. tiketim
bedelleri, isletme ve yonetim aidatlan ve bunlarin gecikme cezalanni
kooperatif ve/veya site yonetimlerinden, katihimcilann aczi veya organ
olugturamamasi nedeniyle tahsil edemedigi hallerde ise, alacagi hizmetin
kullamim oranlarina gore is yeri sahiplerinden talep ve tahsil eder.

Kiigiik sanayi sitelerinden olugan organize sanayi bolgelerinde
temsilciler, ilk genel kurulu yapmak ve organlan segmek iizere Kanunun
yayim tarihinden itibaren en geg alti ay icinde Bakanlik gdzetiminde
toplanur.

Organize sanayi bolgesi; katihhmcilann 6demesi gereken arsa
ve alt yap1 kaulim paylan, su, elektrik, dogalgaz, antma tesisi vb.
tilkketim bedelleri, igletme ve yonetim aidatlan ve bunlann gecikme
cezalarmi kooperatif ve/veya site yonetimlerinden, katilimcilanin aczi
veya organ olugturamamast nedeniyle tahsil edemedigi hallerde ise,
alacag hizmetin kullanim oranlarina gdre i§ yeri sahiplerinden talep
ve tahsil eder.

Kiigiik sanayi sitelerinden olusan organize sanayi bélgelerinde
temsilciler, ilk genel kurulu yapmak ve organlan segmek tizere
Kanunun yayim tarihinden itibaren en geg alt1 ay iginde Bakanhk
gdzetiminde toplanir.

Gecici Madde 17 — _Gerekli ruhsat ve izinlere sahip veya
3194 savill Kanunun Gegici 16 nc: maddesine istinaden tapuya
tescil edilen sanayi tesislerinin bulundugu alanlar icin 31/12/2023
tarihine kadar yapuan basvurulann, valilikce nygun gariilmesi
hilinde: hazirlanan gerekce raporuna istinaden 3194 sawvih
Kanun uyarinca plan onama vetkisi bulunan idarelerle alanin
ozelliklerine gore ilgili kurumlarin katihmiyla, vali baskanhginda
olusturulacak olan 1slah komisyonunun belirledigi islah sartlan
ve siiresinin Bakanhk tarafindan uygun goriilmesi ile siz konusu
alanlar OSB olarak degerlendirilebilir. Bakanlhk, OSB yer secimi
komisyon iiyesi olan kurum ve kuruluslardan alacag gériisler
dogrultusunda OSB_simrlarim belirler. Bu fikrada belirtilen
basvurn siiresi Bakanhkea vapilacak degerlendirme neticesinde
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ORGANIZE SANAYi BOLGELERi KANUNUNDA DEGISIKLIK
YAPILMASINA DAIR KANUN TEKLIFi

MADDE 1- 12/04/2000 tarihli ve 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun
3 lincli maddesi asagidaki sekilde degistirilmigtir.

“Madde 3 — Bu Kanunun uygulanmasinda;

a) Bakanlik: Sanayi ve Teknoloji Bakanhigim,

b) Hizmet ve destek alanlan: Kiigiik imalat ve tamirat, ticaret, egitim, saghk ve lojistik
sektorlerinde katilimes veya katilimeinin kiracisi olarak faaliyet gosterilen alanlan,

¢) Katilimci: OSB’lerde, bir igletmenin kurulmas: ic¢in parsel tahsisi veya satist
yapilanlar ile maliki bulundugu parselde Giretimde bufunan veya bulunmay: taahhiit eden ve bu
Kanunun amacina uygun faaliyet gosteren gergek veya tiizel kisi ile finansal Kiraciyi,

¢) Ortak kullanim alanlan: OSB’nin amaglarina uygun sekilde faaliyet gostermesini
teminen, OSB alan: iginde planlanan yollar, altyap: ve enerji hatlart ve saglik koruma band:
harig, OSB’nin miilkiyet ve tasarrufunda bulunan sosyal, idari ve teknik altyap1 ve hizmet
alanlan ile park alanlarmm,

d) Organize Sanayi Bolgesi (OSB): Sanayinin uygun goriilen alanlarda yapilanmasini
saglamak, carpik sanayilesme ve g¢evre sorunlarimi Onlemek, kentlesmeyi yonlendirmek,
kaynaklart rasyonel kullanmak, bilgi ve bilisim teknolojilerinden yararlanmak, sanayi
tiirlerinin belirli bir plan dihilinde yerlestirilmesi ve gelistirilmesi amaciyla, sinurlan tasdik
edilmig arazi pargalarinin imar planlarindaki oranlar ddhilinde gerekli ortak kullanim alanlari,
hizmet ve destek alanilan ve teknoloji geligtirme bolgeleri ile donatilip planl: bir sekilde ve
belirli sistemler dahilinde sanayi igin tahsis edilmesiyle olusturulan ve bu Kanun hiikiimlerine
gore kurulan, planlanan ve igletilen, kaynak kullaniminda verimliligi hedefleyen mal ve hizmet
iiretim bolgelerini,

€) OSB alani: Sinirlar tasdik edilmig alanlar ile zorunlu teknik donati alanlar toplamu,

f) OSBUK: Organize Sanayi Bolgeleri Ust Kurulusunu
ifade eder.”

MADDE 2- 4562 sayih Kanunun 4 {incii maddesi asagidaki sekilde degigtirilmistir.

“Madde 4 — OSB alanlan Bakanlik¢a belirlenir.

OSB’lere ait yer se¢imi, Bakanligin koordinatdrliigiinde ilgili kurum ve kuruluglann
temsilcilerinin katilimiyla olusan yer segimi komisyonunun yerinde yaptifi inceleme
sonucunda, varsa ist dlgekii plan kararlan dikkate almarak yapilir. Komisyonda kararlar
oybirligi ile alinir. Oybirligi saglanamamas1 durumunda yer segimi ile ilgili nihai karar,
yonetmelikte belirlenen esaslar dogrultusunda Bakanlikga verilir. Yiiriirlikteki imar
planlarinda veya iist 6lgekli planlarda sanayi alam olarak belirlenmis verlerde, ptam onaylayan
idarenin gorigiiniin alinmasi halinde OSB yer se¢imi iglemi yapilmadan alan kesinlestirilir.

OSB’nin faaliyetleri igin zorunlu olan ve OSB sinirlant diginda kalan baglant: hatlar,
yollar ile teknik donati alanlar, Bakanlhkg¢a OSB alanina dahil edilebilir.

OSB alami iginde Hazine veya kamu kurum ve kuruluglarina ait arazilerin bulunmasi
hdlinde; bu araziler, talep edilmesi durumunda, 2/7/1964 tarihli ve 492 sayili Harglar
Kanununun 63 fincii maddesinde yer alan harca esas degerleri izerinden pesin veya taksitle
odenmek lizere OSB’lere satilir. Buna iliskin usul ve esaslar Bakanlik ile Hazine ve Maliye
Bakanliginca miigtereken belirlenir. Toplu Konut Idaresi Bagkanlif: miilkiyetinde bulunan stok
araziler ise ilgili mevzuatina gére OSB tiizel kisiligine tapuda devredilirken 29/4/1969 tarihli
ve 1164 sayili Arsa Uretimi ve Degerlendirilmesi Hakkinda Kanunun 11 inci maddesinde
belirtilen serh tapuya iglenmez.
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Secilen alanda Ozel miilkiyette olan araziler bulunmasi hélinde bu araziler rizaen satin
alma veya kamulastirma yoluyla iktisap edilir. Bu nitelikte taginmazlar hakkinda 4/11/1983
tarihli ve 2942 sayili Kamulagtirma Kanunu hiikkiimleri uygulanir. Ancak segilen alanda yatinm
yapmay1 ve Yénetmelikte belirtilen sartlan gergeklegtirmeyi taahhiit eden parse! maliklerine,
kamulagtirma yapilmaksizin parselasyon planina gore yer verilebilir.

Yer se¢iminin kesinlegmesinden sonra OSB sumrlan disinda kalan alanlarin
planlanmasr Cevre ve Schircilik Bakanligr ve/veya ilgili belediye tarafindan en ge¢ bir yil
icinde yapilir, Bununla ilgili usul ve esaslar Bakanlik ve Cevre ve Schircilik Bakanhiginca
miistercken belirlenir. OSB alaru digindaki igme ve kullanma suyu, karayolu, demiryolu,
elektrik ve dogalgaz baglantilan ile ilgili is ve islemler Bakanhign koordinasyonunda ilgili
kurum ve kuruluglarca yerine getirilir.

Yer se¢imi kesinlestirilen alandaki biyiiksehir belediyesi, il belediyesi, ilge belediyesi,
belde belediyesi, 18/5/2004 tarihli ve 5174 say1ili Tirkiye Odalar ve Borsalar Birligi ile Odalar
ve Borsalar Kanununa gore kurulan sanayi odasi, ticaret ve sanayi odasi, ticaret odasi, ildeki
organize sanayi bolgeleri, il 6zel idaresi veya yatinm izleme ve koordinasyon bagkanligi,
kalkinma ajansi, mesleki kuruluglar ve tesekkiller ile organize sanayi bolgesinde yatirim
yapma taahhiidiinde bulunan gergek ve tiizel kisiler Bakanligin uygun griistine istinaden OSB
kurulusunda yer alabilir. OSB kurulusunda yer alanlar ile vali tarafindan imzalanmig kurulug
protokoliiniin Bakanlik¢a onaylanmast ve sicile kayd ile OSB tiizel kigilik kazamr,

OSB’nin kurucusu oldugu ve katilma paymnin tamamim kargiladign OSB’lerde,
sonradan kurulan OSB’nin organlarinin gorevleri kurucu OSB’nin organlar1 tarafindan
yiritiiliir.

Tiizel kigilik kazanan OSB’lerden, kurulus tarihinden itibaren alti ay igerisinde
kamulagtirma iglemlerine baslayip, iki y1l igerisinde uziagilamayan tiim parseller igin tespit ve
tescil davasi agmayan veya tiim parseller i¢in agilan davalar neticesinde 2942 sayili Kanunun
10 uncu maddesinde belirtilen siireler igerisinde bedeli 6demeyen OSB’lerin tiizel kisilikleri,
tasfiye siireci baglatilarak Bakanlik tarafindan resen terkin edilebilir.

OSB alaninda Saghk Bakanliginca dngoriilen saglik koruma bandi birakilir.

Ortak kullarmm alanlan, OSB biiyiikligiiniin %8’ inden az; hizmet ve destek alanlan ise
OSB biiyiikliigiiniin %10’undan fazla olamaz. Ancak hizmet ve destek alanlari, yalnizca
lojistik kullamim amaglh olarak OSB biiylikliigiiniin %15’ ine kadar artinlabilir.

OSB sinirlar: igerisinde yapilacak imar ve parselasyon planlan ve degigiklikleri, OSB
tarafindan yonetmelige uygun olarak hazirlanir ve Bakanlik¢a onaylanir. Onayh imar planlart
valilikge tespit edilen ilan yerlerinde, Bakanligin internet sayfasinda bir hafta siire ile ilan edilir.
Aski siiresinin sonunda Bakanlikga ylriirlige konulur ve ilgili kurumlara bilgi igin gonderilir.
Bir haftalik ilan siiresi iginde planlara itiraz edilebilir. Itirazlar Bakanliga veya valilie yapihr.
Bakanlik itirazlan ve planlari on bes giin igerisinde inceleyerek kesin karara baglar

3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun 18 inci maddesi uyarinca yapilacak
parselasyon planlan ve degisiklikleri; OSB’ce tespit edilen ilan yerlerinde ve Bakanlifin
internet sayfasinda bir hafta siire ile ilan edilir, ilan slresince Bakanliga veya OSB’ye itiraz
olmamast durumunda kesinlesir. Itiraz olmas1 durumunda, Bakanlik itirazlarni ve planlan
inceleyerek kesin karara baglar.

OSB alam iginde kalan {istin kamu yaran gerektiren ulusal ve uluslararasi projelere
iliskin imar ve parselasyon planlari Bakanlik¢a re’sen yapilabilir,

Katilime: tarafindan OSB’ye bagvuruldugu hilde bagvuru tarihinden itibaren {i¢ ay
i¢inde herhangi bir karara baglanmayan imar ve parselasyon plani ve degisiklikleri katihmcimn
miiracaat1 hilinde Bakanlikga degerlendirmeye alimir. Bakanlik degerlendirme asamasinda
OSB’nin bagvuru hakkindaki goriigiinii ister. OSB bagvuru hakkindaki goriigiinii on beg giin
icinde Bakanliga bildirmek zorundadir, Basvuruya konu imar ve parselasyon plami ile
degisiklikleri uygun bulunmast durumunda Bakanlik tarafindan onaylanir.
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Yirirliige giren imar plimna gore arazi kullanimi, yap1r ve tesislerinin
projelendirilmesi, insas1 ve kullanimiyla ilgili ruhsat ve izinler ile igyeri agma ve g¢alisma
ruhsatlart OSB tarafindan verilir ve denetlenir. Isyeri agma ve galigma ruhsatinin verilmesi
sirasinda igyeri agma ve ¢aligma ruhsatina iligkin harglar, OSB tarafindan tahsil edilerek ilgili
belediye veya il 6zel idaresi hesabina yatinlir.

OSB tiize! kisiligi, OSB’nin mevzuata ve imar planina uygun yapilasmasindan
sorumludur. Ruhsatsiz veya ruhsata aykin yapildigi tespit edilen yapinin, o anki ingaat durumu
OSB’ce belirlenir ve aykirilifin giderilmesi igin katilimciya 30 giin siire vertlir. Siire bitiminde
ruhsat alinmadif1 veya s6z konusu yap: ruhsata uygun hale getirilmedigi takdirde, OSB
tarafindan 3194 sayili Kanun uyarinca miicavir alan sinirlarinda belediyeye, disinda ise valilige
bildirim yapilir. Aykirihigi tespit edilen yaplar hakkinda ilgili idarece, 3194 sayili Kanunun 32
nci ve 42 nci maddeleri ¢ergevesinde islem tesis edilir.

3194 sayili Kanunun mekénsal standartlar ve deger artis payma iliskin hiikiimleri
OSB’lerde uygulanmaz.

Kaynak verimliligi, temiz iiretim, endistriyel simbiyoz ve g¢evreye duyarh altyap:
uygulamalari ile 6ne ¢ikan; ¢evresel, ekonomik, sosyal ve yonetimsel agidan Bakanlikga
belirlenen kriterleri saglayan OSB’ler Bakanlik¢a Yesil OSB olarak sertifikalandirilir. Yegil
OSB sertifikalandinimasina iligkin usul ve esaslar Bakanlik¢a diizenlenir.

Bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar yénetmelikle belirlenir.”

MADDE 3- 4562 sayil: Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrast madde bashig ile
birlikte agagidaki sekilde degigtirilmisgtir,

“O8B ’nin nitelikleri ve kamulagtirma islemleri

Madde 5 — OSB, miitesebbis heyetin veya genel kurulun karari ve yénetim kurulunun

bagvurusu iizerine Bakanlikga verilen kamu yaran karan ve swmirlant belirlenmig yetki
cercevesinde kamulagtirma iglemleri yaptirabilen bir 6zel hukuk tiizel kisiligidir. OSB alam
icerisinde bulunan 6zel miilkiyete konu tasinmazlar ig¢in kamulagtirma islemine esas olmak
izere kamu yarar: karan Bakanlikg¢a verilir. OSB; kamulagtirma 1glemlerini Bakanlik, Toplu
Konut Idaresi Bagkanhigy, sanayi ve ticaret odalan veya sanayi odalar, valilik, il 6zel idaresi,
belediye, yatinm izleme ve koordinasyon bagkanlifina yaptirabilir. Kamulagtirma ve/veya
devir yoluyla elde edilen taginmazlarin miilkiyeti ilgili OSB adina tescil edilir.”

MADDE 4- 4562 sayili Kanunun 6 nc1 maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinde yer
alan “(isletme asamasinda genel kurul),” ibaresi yiiriirliikten kaldirilmisg, (a) bendinden sonra

gelmek Gizere agadidaki bent eklenmis, diger bentler buna gore teselsiil ettirilmigtir.
“b) Genel kurul,”

MADDE §5- 4562 sayili Kanunun 7 nci maddesi madde baghg ile birlikte agagidaki
sekilde degistirmisgtir.

“Miitesebbis heyet ve genel kurul

Madde 7 -Miitesebbis heyet, vali veya kaymakamin baskanliginda, OSB’nin
kuruluguna katilan kurum ve kuruluglarin organlarinda gorevli olanlardan veya temsilcileri ile
diger gergek veya tiizel kisiler arasindan tespit edilecek on bes asil iyeden olugur.

Miitesebbis heyette temsil edilecek liye sayisi, katilim oranlan dikkate alinarak kurulug
protokoliinde belirlenir.

Miitesebbis heyette yer alan Giyeler, bir donemi dort yil olmak iizere Ust {iste en fazla iki
doénem igin belirlenir ve temsil ettikleri kurum ve kuruluglardaki gorevleri sona erdiginde
tiyelikleri diiger. Uyelikten diisen veya ayrilan iiyenin yerine, temsil ettigi kurum ve kurulus,
yeni Uye belirler. Katilan liye, yerine gegtigi tiyeden kalan siireyi tamamlar.

Miitesebbis heyet; OSB’nin kurulug amacini gergeklestirmek igin gerekli kararlan ve
tedbirleri almak, yer segimi raporunda belirtilen hususlar yerine getirmek, kanun, yénetmelik,
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kurulug protokolii ve benzeri diizeniemelerle verilen gorevieri yapmak, yonetim ve denetim
kurulu ¢alismalarimi ve hesaplarini ibra etmekle yiikiimlii ve gorevlidir,

OSB’nin onayl parselasyon planinda yer alan sanayi parselleri ile hizmet ve destek
alanindaki toplam parsellerin 1/2’si igin yapt kullanma izni alinmasi héalinde, yapi kullanma
izni almmg olan katilmecilar veya temsilcilerinin miitesebbis heyet {iyeleri ile birlikte
yapacaklan genel kurul toplantisinda kendi aralarindan miitegebbis heyete katilacak en az 8
astl 8 yedek iiye segilir.

Genel kurulda kararlar, toplantiya katilanlann salt gogunlugu ile ahnir, Genel kurul 4
yilda bir se¢imli toplamir,”

MADDE 6- 4562 sayih Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikras: agagidaki gekilde
degistirilmis, ikinci fikrasi yiirikliikten kaldirilmig, birinci fikradan sonra gelmek iizere
agagidaki fikra eklenmistir.

“Y&netim kurulu, miitegebbis heyetin asil iiyeleri arasindan olmak lizere segecegi beg
asil, bes yedek liyeden olugur. Yoénetim kurulu iiyeleri bir donemi dort yil olmak lizere iist iiste
en fazla iki dénem igin segilebilir.

Genel kurul yapan OSB’lerde; yonetim kurulu lyelerinin en az ti¢li isyeri agma ve
¢aligma ruhsati olan OSB katithimcilan arasindan segilir.”

MADDE 7- 4562 sayih Kanunun 9 uncu maddesinin birinci fikrasi agagidaki sekilde
degistirilmistir.

“Denetim kurulu, miitesebbis heyetin asil {iyeleri arasindan segecegi iki asil, iki yedek
liyeden olusur, Denetim kurulu iiyeleri bir dénemi dort yil olmak {izere iist iste en fazla iki
donem igin segilebilir. Mevcut tiyelere ek olarak Bakanlik personeli OSB denetim kurulunda
goérevlendirebilir.”

MADDE 8- 4562 sayili Kanunun 12 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde
yer alan “Katihmcilarin 6dedikleri aidatlar ile” ibaresi yiirtrlikten kaldinlmis, (f), (i) ve (j)
bentleri agagidaki sekilde degistirilmis, {igiincii fikradan sonra gelmek lizere asagidaki fikralar
eklenmig, dordiincii fikrasinda yer alan “tedbir,” ibaresinden sonra gelmek Gzere “konkordato™
ibaresi eklenmistir.

“f) On tahsis, parsel tahsisi, iist yapili veya bos parsel satis1, kiralanmast veya iist hakki
tesis edilmesinden saglanan gelirler.

i) Banka faizleri ve kar pay.

i) Gecikme faizleri ve gectkme zamlar:.

OSB’lerin bagls yapmasina iligkin hususlar Bakanlikga yénetmelikte belirlenir.

OSB’ler yillik briit gelirlerinin % 1’ini KOSGEB, TUBITAK ve Kalkinma Ajanst
destek programlarinda kullanilmak lizere Bakanliga aktarir.

OSB’lerin yatinnm kararlarina iligkin usul ve esaslar Bakanlhk¢a gikarilacak
yonetmelikle diizenlenir.”

MADDE 9- 4562 sayih Kanunun 13 iincii maddesinin birinci fikrasinda yer alan
“katilan kurum ve kuruluglar” ibaresi “katilanlar” olarak degistirilmis ve ikinci fikrasmin
birinci ciimlesi agagidaki sekilde degigtirilmis, ikinci fikrasindan sonra gelmek tizere agagidaki
fikra eklenmigtir.

“OSB’nin kurulusunda, miitesebbis heyette bulunacak temsilciler igin her yil Bakanlikga
belirlenen meblag, il 6zel idaresi, il ozel idaresi bulunmayan illerde yatinim izleme ve
koordinasyon bagkanligi adina agilan banka hesabina yatirihr.

Bir bagka OSB’nin katilma payinin tamamuim karsilayarak kurucusu oldugu OSB’lerde,
ikinci fikra hiikiimleri aranmaz.”
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MADDE 10- 4562 sayili Kanunun 14 iincii maddesinin birinci ve dordiincii fikralar
agagidaki sekilde degistirilmis, ii¢lincii, beginci ve altinc fikralan yiiriirliikten kaldirilmagtir,
“Bakanlik¢a, OSB’lerin projelerine, kredi kullandirilabilir.
OSB’lere bagka i¢ ve dig kaynaklardan kullandiklan krediler i¢in Bakanhkega kredi faiz
destegi verilebilir.”

MADDE 11- 4562 sayili Kanunun 15 inci maddesinin birinci fikrasinda yer alan
“prensipler igerisinde” ibaresi “prensipler ve seffaflik ilkesi ¢ercevesinde Yonetmelikte
belirlenen usullere uygun sekilde” seklinde degistirilmig, birinci fikrasinda yer alan “ve
Bakanhiga satig1 takip eden ayimn ilk haftas: igerisinde bilgi verilir.” ibaresi yiiriirliikkten
kaldirimas, ikinci fikras) yiriirlikten kaldirilmig, dordiincii fikrasinda yer alan “alicilara”
ibaresinden sonra “, 06/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu uyarinca
kurulan gayrimenkul yatirim fonlan, gayrimenkul yatirim ortakliklari, varlik yonetim sirketleri
ve varlik kiralama sirketlerine” ibaresi eklenmig, dordiinct fikrasindan sonra gelmek iizere
agagidaki fikra eklenmis, besinci fikrasinda yer alan “Taginmazlarin kredi alacaklist kuruluga
satilmasi halinde,” ibaresi yiirirliikkten kaldirilmus, besinci fikrada yer alan “Kredi alacaklis:
kurulus” ibaresinden sonra gelmek iizere “ve 6362 sayil: Kanun uyarinca kurulan gayrimenkul
yatinim fonlari, gayrimenkul yatinim ortakliklan, varlik yonetim girketleri ve varlik kiralama
sirketleri” ibaresi eklenmigtir.

“Katilimeinin - miilkiyetindeki sanayi parselleri, yatirim finansmam saglanmasi
amaciyla kredi alacaklis1 kuruluglara ve 6362 sayili Kanun uyannca kurulan gayrimenkul
yatirim fonlari, gayrimenkul yatinm ortakhiklar, varlik yonetim sirketleri ve varlik kiralama
girketlerine devredilebilir.”

MADDE 12- 4562 sayilh Kanunun 16 nc1 maddesinin birinci fikrasi agagidaki sekilde
degistirtlmis, ikinci fikrasinda yer alan “Miitegebbis heyetin” ibaresi yiiriirliikten kaldirilmigtir.

*“Yonetim aidatlan ve hizmetlerin kargiliklari, miitesebbis heyet tarafindan Yonetmelikte
belirlenen esaslar gergevesinde parselin bog, ingaat halinde ve iiretime gegme durumlan dikkate
alinarak parsel biiylikligline gore belirlenir. OSB sinirlan iginde kalan parsellerin tamam igin
miitesebbis heyet tarafindan belirienen yonetim aidatlan, alt yapi katihm paylan, aritma tesisi
isletme masraflar: ve hizmetlerin kargiliklarimin 6denmesi zorunludur. Belirtilen hizmetlerden
yararlanmadiklan gerekgesi ile 6demeden kaginilamaz.”

MADDE 13- 4562 sayili Kanunun 17 nci maddesi bashg: ile birlikte agagidaki gekilde
degistirilmigtir.

“Huzur halk

Madde 17 —Miitesebbis heyet ile yonetim ve denetim kurullarinin iyelerine, miitesebbis
heyet tarafindan tespit edilen tutarda, huzur hakki 6denebilir. Bu surette 6denecek huzur
hakkinin bir aylk tutari, on alti yagindan biiyiikler i¢in belirlenen asgari Gcretin briit tutarimi
gegemez. Miitesebbis heyet iiyelerinden kamu personeli olanlara 4/7/2001 tarihli ve 631 sayili
Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 12 nci maddesi gercevesinde ddeme yapilir,

Aynm1 OSB organlarninda birden fazla gorevi bulunanlara ve farkh OSB’lerde organ
ityeligi bulunanlara bu gorevlerinden sadece biri igin huzur hakki 6denir.”

MADDE 14- 4562 sayihi Kanununl¥ nci maddesinin birinci fikras: agagidaki gekilde
degistirilmig, birinci fikrasindan sonra gelmek Uzere agagidaki fikra eklenmis, dordiincii,
besinci ve yedincl fikralan agagidaki sekilde degigtirilmis, sekizinci fikras1 yiiriirliikten
kaldirilmig, dokuzuncu fikrasindan sonra gelmek iizere asagidaki fikra eklenmig, onuncu
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fikramin ikinci ctimlesi asafidaki gekilde degistirilmis, onbirinci fikrasindan sonra gelmek
lizere agafidaki fikra eklenmistir.

“On tahsis ve parsel tahsisi, miitesebbis heyetin belirleyecegi prensipler ve seffaflik
ilkesi gergevesinde Yonetmelikte belirlenen usullerde yonetim kurulu tarafindan yapalir.

Tahsis ve ruhsat siirelerine iligkin hususlar Yénetmelikle belirlenir.

Tahsis hakki devredilemez. Ancak arsa tahsisi yapilan firmanin tasfiyesi hilinde,
firmanin katilimer vasfim tagiyan ortagma veya ortaklarina, katlimcinin $liimii halinde
varislere tahsis yapilan kiginin %50 den fazla ortag1 oldugu sirkete tahsis hakkinin devri
miimkiindiir. Bu konudaki islemlerin muvazaali olup olmadigin tetkikle ve sonucuna gére
gerekli tedbirleri almakla Bakanlik yetkilidir,

Dordiincii ve besinct fikradaki yasaklara aykinhgm tespiti igin OSB aykinhgin
tespitinden itibaren en geg alt1 ay i¢inde mahkemeye bagvurur. Aykirniligin mahkemece tespiti
hilinde, arsa kimin tasarrufunda olursa olsun tahsis veya satig tarihindeki bedeli ile geri
almarak bir baska katilimciya tahsis ve satigt yapulir.

Katilimcinin kendisine tahsis edilen parsel iizerinde gergeklestirecegi sabit yatirim
tutarinin en az %30’si tutarinda bankalar veya kredi kuruluglarindan yatirim kredisi almasi
durumunda yedinci fikrada aranan sartlart saglayanlarda firetime gegme sart1 aranmaksizin geri
alim hakki serhi konulmadan; Bakanlk kredisi kullanan OSB’lerde ipotekli, Bakanhk kredisi
kullanmayan OSB’lerde ipoteksiz tapu verilebilir. Katilimcinin ydénetmelikte belirlenen
stireler iginde iirctime gegmemesi ve kredi sdzlesmesinin sona ermesi durumunda tahsis i¢in
Odenen tutar toplaminin tahsis tarihinden sonraki yillar igin 213 sayili Kanun uyarinca
agiklanan yeniden degerleme oranlanna gore giincellenmesi ile elde edilen tutar hesaplanir ve
parsel OSB adina tescil edilir. Tescil sonrasi ilgili tutar OSB’nin biitgesinden ilgilinin hesabina
bir ay i¢inde yatirilir. OSB’nin biitgesi deme yapilmas igin yeterli degilse parsel bir ay iginde
acik ihale ile satisa qikarilir ve satis bedeli yukanda belirtilen sekilde hesaplanan tutardan az
ise dogrudan yatinmemin hesabina yatinlir, fazla ise hesaplanan tutar kadan katilimcinin
hesabina yatirilir, fazla olan kismi QSB’ye irat kaydedilir. Bu maddenin uygulanmasina iligkin
hususlar yonetmelikle belirlenir. Hélihazirda geri alim gerhli tapusunu alan katilimeilar
hakkinda bu hiikiimler kiyasen uygulanir.

OSB tiizel kigiligi, Bakanlikga g¢ikarilan Yonetmelikte belirlenen usullerde,
yatinmeinin talebine istinaden OSB miilkiyetindeki sanayi parselleri ve hizmet destek alaninda
bulunan parsellerin iist yapisiz veya iist yapili alimina, satimina, kiralanmasina ve st hakki
kurulmasina iliskin islem tesis edebilir.

Ancak katilimci, YoOnetmelikte belirlenen usuller gergevesinde tesisini bagimsiz boliimler
olugturmadan birden fazla kisiye kiralayabilir.

Arsa tahsis ve/veya satigimn yapilmig ve iiretime gegmemis tlizel kisilerin, anonim
sirket veya limited girket olarak kurulmas: ve bunlardan sermaye piyasasi mevzuatina gore
borsada iglem gorenlerin disindakilerin paylarinin nama yazili olmasi sarttir. Sirkette % 10 ve
daha fazla pay sahibi olan gercek veya tiizel kigiler aynca arsa tahsis ve/veya satiy agamasinda
hisse devirlerini Bakanlik onay1 olmaksizin yapmayacaklarina dair bir taahhiitnameyi de OSB
tiizel kisiligine vermekle ylkiimlidir. $irketlere sermaye taahhiidii yoluyla yeni ortak
alinmasinda ya da girket ortaklarinca yapilacak pay devirlerinde ya da sirket birlesme ve
bélinmelerinde Bakanhk onayi arantr. Bu tiirden bir usulsiizlitk tespiti halinde yapilmig olan
arsa tahsis ve/veya satig1 tiglinci kisilerin iyi niyet iddialan dikkate alinmaksizin iptal edilir.
Bu hiikmiin uygulanmasina iligkin usiil ve esaslar ile gerekli gorilecek diger hususlar
Bakanlikga ¢ikarilacak yonetmelikle diizenlenir.”

MADDE 15- 4562 sayili Kanunun 20 nci maddesinin birinci fikrasinda yer
“kanalizasyon,” ibaresinden sonra ‘“atik yOnetim tesisleri,” ibaresi ecklenmiy, igiinci
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fikrasindan sonra gelmek f{izere agagidaki fikra eklenmis, dordiincii fikrasinda yer alan
“Bakanlikca ¢ikarilan™ ibaresi yiirtirliikten kaldirlmigtir.

“OSB’ler, faaliyetleri i¢in anonim girket kurabilir ya da kurulu bir anonim girkete ortak
olabilir. Sirket sézlesmesinde, yonetim ve hisse goguntugunun OSB’lerde kalacagi hususuna
yer verilir. Ancak diger OSB’lerle birlikte kurulan girketlerde yonetim ve hisse gogunlugu
aranmaz. Sirket esas sozlesmesi, esas sozlesme degisiklikleri ya da kurulu sirkete ortaklik
hususu ve kurulu sirkete ortak olunmasi hususu Bakanlik onayina tabidir.”

MADDE 16- 4562 sayil Kanunun 22 nci maddesinin birinci fikrasinda yer
“QSB’lerin,” ibaresinden sonra “OSB’lerin ortagt oldugu anonim sirketlerin ve™ ibaresi
eklenmis, ikinci fikrasindan sonra gelmek iizere agagida yer alan fikra eklenmis, tigiincii fikrada
yer alan “Birinci” ibaresinden sonra gelmek iizere “ve lgiincli” ibaresi eklenmiy, tigiincii
fikrada yer alan “bes” ibaresi “onbin Tiirk Lirasindan yiizbin Tiirk Lirasina kadar” seklinde
degistirilmisgtir.

“OSB’lerin, bu Kanun ve ydnetmelikle belirlenen is ve iglemleri Bakanlik g¢evrimigi
bilgi sistemi {izerinden yapmas: zorunludur.”

MADDE 17- 4562 sayih Kanunun 23 iincii maddesi agagidaki sekilde degistirilmistir.

“Madde 23-Bakanlik gerekli gordiigii héllerde veya sikayet {izerine OSB’lerin,
OSB'’lerin ortagt oldugu anonim sirketlerin ve OSBUK’iin her tiirlii hesap ve islemlerini
denetlemeye ve tedbirler almaya yetkilidir.

Bakanlik¢a yapilan denetimlerde OSB’nin devaminda kamu yarari bulunmadiginin
veya OSB vasiflarinin kaybedildiginin tespiti halinde OSB tiizel kisiligi Bakanlik tarafindan
re’sen terkin edilebilir,

OSB’lerin, OSB’lerin ortagi oldugu anonim sirketlerin ve OSBUK "iin organ iiyeleri ve
personcli, Bakanlik¢a yapilan denetim sonucunda verilen talimatlara ve bu Kanunun
uygulanmasina iligkin alinan tedbirlere uymak zorundadr.

Gorevleriyle ilgili suglamalardan dolay: haklarinda sorusturma, kovusturma ya da
Kanuna aykirilik iddias: {izerine Bakanlik incelemesine baglanan OSB’lerin, OSB’lerin ortagt
oldugu anonim sirketlerin ve OSBUK’iin organ iiyeleri ve personeli; inceleme, sorusturma
veya kovugturmanin saglikli yiirlitilmesini teminen Bakanlik tarafindan inceleme, sorugturma
veya kovusturma bitimine kadar gegici olarak gérevden uzaklastirilabilir.

Gorevden uzaklastinilan personel, inceleme, sorugturma veya kovusturma sirasinda
veya bu siireglerin tamamlanmasindan sonra Bakanlik karariyla veya haklarinda kovusturmaya
yer olmadigina ya da beraatlerine kesin olarak karar verildigi takdirde, varsa kalan gorev
siirelerini tamamlamak iizere gorevlerine donerler. Bakanlik¢a yapilan denetim sonucunda
verilen talimatlan mevzuata dayah bir gerekge olmadan yerine getirmeyen veya Bakaniik
incelemesi sonucunda gdrevlerine devamt uygun gérillmeyen organ iiyelerinin ya da personelin
gorevlerine Bakanlik tarafindan son verilebilir.”

MADDE 18- 4562 sayih Kanunun 25 inci maddesinin bashg “Tutulacak defierler”
olarak degistirilmis, birinci, ikinci, iiglincii ve dérdiincii fikralan yirirhikten kaldirtlmigtir.

MADDE 19- 4562 sayili Kanunun 26 nci maddesinin sonuna agagidaki fikra
eklenmigtir.
“Ozel OSB’lere iliskin hususlar yonetmelik ile diizenlenir.”

MADDE 20- 4562 sayih Kanunun Ek 1 inci maddesinin birinci fikrasinin ikinci

ciimlesi ile ikinci ve iiglincii fikralan yiiriirliikten kaldirilmig, birinci fikrasimin sonuna
agagidaki climle eklenmigtir.

7/9



“Finansal kiralamaya iligskin hususlar yonetmelikle belirlenir.”
MADDE 21- 4562 sayili Kanunun Ek 2 inci maddesi yiiriirliikten kaldirillmugtir.

MADDE 22- 4562 sayili Kanunun Ek 3 iincii maddesinin ikinci fikras: yiiriirlikten
kaldirilmagtar.

MADDE 23- 4562 sayili Kanunun Ek 5 inci maddesi yiiriirliikten kaldirilmgtir.

MADDE 24- 4562 sayili Kanunun Gegici 5 inci maddesinin birinci fikras1 agagidaki
sekilde degistirilmis, ikinci ve iigiinci fikras: yliriirlikten kaldinlmugtir.

“Bu Kanunun yiiriirliige girmesinden énce kurulmus olan kiiciik sanayi sitelerinden
olusan organize sanayi bdlgeleri iginde bulunan 3000 m? den biiyiik 20000 m?’den kiiglik
miistakil sanayi parseli malikleri bir temsilciyle, kiigiik sanayi sitesi yap1 kooperatifleri, toplu
isyeri yap1 kooperatifleri, isletme kooperatifleri, site yonetimleri ile 20000 m?*’den biiyiik
miistakil sanayi parseli sahipleri ise her 20000 m? alan igin bir temsilciyle genel kurulda temsil
edilir. Kiigiik sanayi sitesi yap: kooperatifleri, toplu igyeri yapr kooperatifleri, 1sletme
kooperatifleri, site yonetimlerinin temsilcileri, yetkili organlan tarafindan segilir.”

MADDE 25- 4562 sayili Kanuna asagidaki gegici maddeler eklenmigtir.

“Gegici Madde 17 —Gerekli ruhsat ve izinlere sahip veya 3194 sayili Kanunun Gegici
16 nci maddesine istinaden tapuya tescil edilen sanayi tesislerinin bulundugu alanlar igin
31/12/2023 tarihine kadar yapilan bagvurularin, valilikge uygun gériilmesi halinde; hazirlanan
gerekee raporuna istinaden 3194 sayihh Kanun uyarinca plan onama yetkisi bulunan idarelerle
alanin 6zelliklerine gore ilgili kurumlarin katihmiyla, vali bagkanlhiginda olusturulacak olan
1slah komisyonunun belirledigi 1slah gartlari ve siiresinin Bakanlik tarafindan uygun gériilmesi
ile s6z konusu alanlar OSB olarak degerlendirilebilir. Bakanlik, OSB yer se¢imi komisyon
{iyesi olan kurum ve kuruluglardan alacag goriisler dogrultusunda OSB sinirlarint belirler. Bu
fikrada belirtilen basvuru siiresi Bakanlik¢a yapilacak degerlendirme neticesinde bir defaya
mahsus olmak iizere Cumhurbagkaninca iki y1l daha uzatilabilir.

Tespit edilen 1slah sartlar1 gergevesinde, tiizel kisilik kazanan OSB’lerde, bu Kanunla
getirilen tiim imar, izin ve ruhsat yetkileri, 1slah ¢alismalan tamamlanincaya kadar genel
hiikiimlere gére yiiritiiléir. Siiresi iginde 1slah sartlarini tamamlamayanlar OSB niteliklerini
kaybederek sicilden terkin edilir. OSB tiizel kisiligini kazananlar en ge¢ 1 yil igerisinde
revizyon imar planini hazirlayarak Bakanlik onayina sunar, Bu siire igerisinde tiim ruhsat ve
izinler genel hiikiimlere gére ilgili idarelerce yuritiiliir.

Birinci fikra uyarinca yapilan bagvurulardan, bagvuru tarihinden itibaren iki yil
icerisinde 1slah edilerek OSB tiizel kisiligini kazanamayanlarin igiemleri Bakanlikga resen
sonlandirilir.

Bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar Bakanlik¢a gikarilan yonetmelikle
diizenlenir.

Gegici Madde 18- Bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten énce OSB olarak segilen
alan iginde kalan 6zel miilkiyete konu taginmazlar ile OSB tarafindan katilimciya devri
gergeklestirilen taginmazlarin yatinm yapilmayarak boy kaldigimin tespit edilmesi hdlinde
tasinmaz malikine yap: ruhsatini almasi ya da OSB’nin uygun gordiigl yatirimciya taginmazi
devretmesi igin bu maddenin yiriirliige girdigi tarihten itibaren bir yil siire taninir. Bu siire
i¢inde taginmazin OSB’nin uygun gorecegi bir yatinimeiya devredilmemesi ya da yapi ruhsati
alinmamasi veya yapt ruhsati alinmug ise yapi ruhsati tarihinden itibaren iki yil iginde tirctime
gegilmemesi héllerinde;
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a) OSB tarafindan katilimciya devri gergeklestirilen taginmaz kimin tasarrufunda
olursa olsun OSB adina tescil edilir. Tahsis igin Odenen tutar toplamimn tahsis tarihinden
sonraki yillar igin 213 sayili Kanun uyarinca agiklanan yeniden degerleme oranlarina gore
giincellenmesi ile elde edilen tutar hesaplantr. Tescil sonrast ilgili tutar OSB’nin biitgesinden
ilgilinin hesabina bir ay iginde yatirilir. OSB’nin biitgesi 6deme yapilmas: i¢in yeterli degilse
parsel agik ihale ile satiga ¢ikarilir ve elde edilen tutar tahsis i¢in 6denen tutar toplamimin tahsis
tarihinden sonraki yillar igin 213 sayih Kanun uyarinca agiklanan yeniden degerleme
oranlarina gore giincellenmesi ile elde edilen tutardan az ise dogrudan yatinmecimmin hesabina,
bundan ¢ok ise bu kadarlik kismu yatmmemm hesabina yatirilarak kalani OSB’ye irat
kaydedilir.

b) OSB olarak segilen alan igerisinde kalan Ozel miilkiyete konu taginmaz,
kamulastirma yoluyla iktisap edilir.

Gegici Madde 19- Bu maddenin yiiriirlige girmesinden &nce miitesebbis heyetin
gdrevinin sona erdigi OSB’lerde, bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten itibaren en geg 6 ay
icinde toplanacak genel kurulda, miitesebbis heyetin yeniden tesekkiilii igin katilimeilar kendi
aralarindan yap: kullanma izni almig olan en az 8 asil 8 yedek en fazla 14 asil 14 yedek iiye
seger. Kanunun 4 {incii maddesinde sayilan kurum ve kuruluglar, en fazla 6 asil iiye ile yeniden
tesekkiil eden miitesebbis heyette temsil edilebilir. Bu sekilde olusan miitesebbis heyette Vali
veya Kaymakam bagkan olarak yer alir.

Bu maddenin yiiriirliige girmesinden 6nce miitesebbis heyetin devam ettigi ve Vali veya
kaymakamin bagkan olmadign OSB’lerde en ge¢ 6 ay igerisinde Vali veya Kaymakam
bagkanlifinda miitegebbis heyet olugturulur.”

Yiiriirlik

MADDE 26- (1) Bu Kanun yaymm: tarihinde yiriirliige girer.
Yiiriitme

MADDE 27- (1) Bu Kanun hiikiimlerini Cumhurbagkan: yiiriitiir,

9/9



GENEL GEREKCE

4737 Sayili Endiistri Bolgeleri Kanunu 19/01/2002 tarihli ve 24645 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanarak ytriirliige girmistir. Buna iligkin Endiistri Bolgeleri Yonetmeligi ise
02/08/2002 tarihli ve 24834 sayih Resmi Gazete’de yayimlanmigtir.

01/07/2017 tarihli ve 30111 sayih Resmi Gazete’de yayimlanarak yuriirlige giren
Sanayinin Gelistirilmesi ve Uretimin Desteklenmesi Amaciyla Bazi Kanun ve Kanun
Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile Endiistri Bdlgeleri
Kanununun bazi maddelerinde degisiklikler yapilmistir.

Ozellikle bityiik Slgekli ve entegre yatirimlar igin uygun bir yatinm ortami saglayan
endistri bolgelerinin daha iglevsel hale getirilmesi, ileriki siiregte endiistri bélgelerinin iilkemiz
ekonomisi igin daha fazla katma deger saglayan bir yapiya dénilismesi igin 4737 sayil1 Kanunun
bazi hiikiimlerin degismesine karar verilmistir. |

Ihtisas endiistri bolgeleri ve miinferit yatinm yeri uygulamalari Kanunun 3’iincii
maddesine gore kurulan endiistri bélgeleri ile aymi kurulug, ilan vb. siireglere tabi tabi olup,
Ihtisas endiistri bolgeleri ve minferit yatinm yerine iligkin ayrica bir diizenlemeye ihtiyag
bulunmamaktadir. 4737 sayilh Kanun; endiistri bolgesi ve 6zel endiistri bolgesi olmak lizere 2
tiir esas alinarak diizenlenmisgtir,

Endiistri bolgelerindeki yatirnmcilara ve yonetici sirkete yatinmlarn belli bir siirede
tamamlanmasi1 gartiyla milkiyet devri yapilabilmesine iliskin diizenleme yapilarak, hem
endiistri bolgesinin daha cazip hale gelmesi hem de yatinmlanin daha hizli hayata gegirilmesi
hedefienmistir,

Endiistri bolgelerinde yer alacak yatirimcilarin organize sanayi bolgelerinde oldugu gibi
ihtiyaglarimi tek durak ofis mantifi ile dogrudan endiistri bolgesi yonetimleri aracilifiyla
kargilayabilmesi, daha uygun fiyatla, daha saglikli ve siirckli enerji temin edebilmesi igin
diizenleme yapilmistir.

Mevcut endiistri bélgelerinin geniglemesi ve ilave alan talepleri, kamulagtirma, CED
sireci, altyapi vb. konularda diizenleme yapilarak uygulamaya iliskin hususlara agiklik
getirilmig, bdylece biirokrasinin azaltilarak uygulanabilirligin arttiriimas: amaglanmgtr.

4562 sayilt Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu hiikiimlerine gore kurulan OSB’lerin
Endiistri Bdélgelerine doniisebilmesine iligkin daha Onceden diizenlenen Gegici madde |
giintimiiz gartlarina gore sadelestirilerek yeniden diizenlenmigtir.



MADDE GEREKCELERIi

Madde-1: Madde ile “Endistei bolgelerinin kurulugu ve ilam™ baghklt 3’iincii
maddesinde yapilan degisiklikler ile, ilave alanlarin da Cumhurbaskam Karan ile ilan edilecegi
ve Endistri Bélgelerinde altyap: ve kamulagtirma harcamalarinin yénetici girket veya Bakanlik
biit¢esine konulacak 6denek ile karsilanacagi hususlari netlegtirilmigtir.

Madde-2: Madde ile, “Yatinim izni” bashkl: 3/A maddesinde yatirimcilarin Y6netici
Sirket ile koordinasyon igerisinde belirlenmesi ve yer tahsisine iliskin nihai yetkinin Bakanlikta
olmast saglanmugtir. Ruhsat ve izinlerin Bakanligimiz tarafindan verilecegi hususu 4/A
maddesinde diizenlendiginden dolayi tekrar eden hitkiimler gikartlmistir,

Madde-3: Madde ile, “CED Siireci” baslikli 3/B maddesi, CED siirecinin CED
mevzuatinda detayl bir gekilde yer almasi ve bu nedenle CED siirecine yonelik ¢k bir maddeye
ihtiyag olmadigindan dolay1 miilga edilmigtir. Ayrica CED Belgesinin alinmasi gerektigine dair
diger EB maddelerinde agik hiikiimler yer almaktadir.

Madde-4: Madde ile; “Tesvik tedbirleri” baglikli 4 iincii maddede sadece Ozel Endiistri
Bolgelerine taninan Cumhurbagkaninca ek tegvik belirlenebilmesi durumu endiistri bdlgelerinin
geneli igin gegerli olmasi saglanmigtir. Endiistri bélgelerinde yatimmer ve yonetici sirkete
miilkiyet devri yapilabilmesi saglanmustir. Ydnetici sirketin miilkiyet devrinden sonra satig ve
kiralama yapabilmesi miimkiin kihinmigtir. Ayrica Endiistri bdlgelerinin genisleme taleplerinde,
genislemeye konu alanlardaki maliklerin EB Mevzuatina gére yatinm yapmas: kaydiyla
kamulagtirma yapilmaksizin EB alanina dahil edilebilmesi saglanmastir.

Madde-5: Madde ile “Imar planlart” baghikli 4/A maddesinin basligina “altyapr” ifadesi
de eklenerek altyapiya iliskin hiikiimlere yer verilmistir. 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayih Imar
Kanununun 32 nci ve 42 nci maddeleri geregi ruhsatsiz yapilann tespiti ve yikimina iliskin
hiikiimler eklenmigtir. 2644 sayili Tapu Kanunu’nun 21 inci maddesi geregi kadastral yollarin
ve kapanan imar yollaninin ihdas: Belediyeler adina yapilmaktadir. Belediyelerin EB sinirlar:
igerisinde tasarruf yetkisinin bulunmamasi:, EB simirlan igerisindeki arazilerin kamulastirilarak
Hazine adina tescil edilmesi nedeniyle EB simirlari igerisindeki kadastral yollarin ve kapanan
imar yollanmn ihdasimin da Hazine adina tescil olmasi saglanmstir. Endiistri bolgelerindeki
projc ve ingaat islemlerinin kontrolorlilkk faaliyetlerinin kimin tarafindan yapilacagi hususu
netlestiriimigtir. Saghk sektérii gibi sektorlere yonelik endiistri bdlgesi alanlarinda arge
merkezi, tamamlayici iiriin gelistirme alanlarinin da endiistri bblgesi igerisinde yer alabilmesi
saglanmigtir. Endiistri bélgesinde yer alan yatinmcilann altyap: ihtiyacim endiistri bolgesi
yonetiminden saglamasina iligkin hiikim eklenmigtir. Yiiriirliikteki planilarda sanayi alani
olarak belirlenmis yerlerde yer se¢imi yapilmadan ilan siirecine gegilebilmesi saglanmagtir,
Boylece yatinmlarin daha hizli hayata ge¢mesi hedeflenmektedir,

Madde-6: Madde ile “Ihtisas endiistri bolgeleri” baglikli 4/B maddesi; ihtisas endiistri
bélgeleri uygulamalarinin Kanunun 3’ilincii maddesine gore kurulan endiistri blgeleri ile aym
kurulug, ilan vb. siirelere tabi olmasi ve bu nedenle Ihtisas endiistri bSigelerine iligkin ayrica
bir diizenlemeye ihtiyag bulunmamasindan dolay: miilga edilmigtir. Boylece 4737 sayili



Kanunu; endiistri bélgesi ve 6zel endiistri bolgesi olmak tizere 2 tiir esas alinarak diizenlenerek
sadelegtirilmigtir.

Madde-7: Madde ile “Miinferit yatinmlar” baslikli 4/C maddesi; miinferit yatirum yeri
uygulamalarnnin Kanunun 3’iincli maddesine gére kurulan endiistri bolgeleri ile ayn1 kurulug,
ilan vb. siireglere tabi olmasi ve bu nedenle miinferit yatirim yerine iligkin ayrica bir
diizenlemeye ihtiyag bulunmamasindan dolayr miilga edilmigtir. Béylece 4737 sayili Kanunu;
endiistri bolgesi ve Ozel endiistri bélgesi olmak {lizere 2 tiir esas alinarak diizenlenerek
sadelestirilmigtir.

Madde-8: Madde ile; “Ozel endiistri bolgeleri” baglikli 4/C maddesinde 6zel endiistri
bolgelerinin genigleme taleplerine iligkin hilkiimler eklenmistir. Ozel endiistri bolgelerindeki
kamulastirma ve altyap:t harcamalarimin bagvuru sahibi tarafindan kargilanacag: hususu
netlestirilmistir. Birden fazla yatinmcinin yer aldigi 6zel endiistri bolgesi bagvuru sahiplerinin
bolgede yer alan yatinmeilardan aidat toplayabilmesi saglanmugtir. Ruhsat ve izinlerden iligkin
diizenlemeler 4/A maddesinde yer aldigindan tekrar eden hiikiimler ¢ikarilmistir. Ozel endiistri
bolgelerinde yer alacak yatirimcilarin belirlenmesi agamasinda Bakanliktan uygun goriis
alinmasi sarti getirilmigtir,

Madde-9: Madde ile, “Yonetici Sirket” baghkli 4/D maddesinde Yonetici Sirkete
gergek Kisilerin ve kooperatif yonetim kurulu {yelerinin de ortak olabilmesi saglanmustir.
Bakanlik¢a resen yapilan endiistri bolgesi galigmalarinda yonetici girketin nasil belirlenecegi
hususu netlegtirilmistir. Yonetici $irketin yetki ve sorumluluklarina iligkin yeni diizenlemeler
eklenmistir. Ayrica sorumluluklarini yerine getirmeyen yonetici girket gorevlilerine para cezasi
verilebilmesine iligkin hiikkiim eklenmistir.

Madde-10: Madde ile; Bakanlikg¢a ¢ikanlmasi gereken yonetmeligin igeriginin yer
aldig: *“Yonetmelik” baglikli 5’inci madde sadelestirilmigtir.

Madde-11: Madde ile; 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu hiikiimlerine
gore kurulan OSB’lerin Endiistri Bolgelerine doniigebilmesine iligkin hiikiimlerin yer aldig:
Gegici Madde 1 giiniimiiz sartlarina gére yeniden diizenlenmistir.

Madde-12: Madde ile; Gegici Madde 2, 6zel endiistri bdlgesi uygulamalarinin, bu
Kanunun 4/C maddesi ile kalic1 hale getirilmis olmasindan dolayi miilga edilmistir,

Madde-13: Madde ile; Gegici Madde 3, yonetmeligin g¢ikarilmasina ydnelik bu
Kanunun 5’inci maddesinde diizenleme bulunmasindan dolay: miilga edilmigtir,

Madde-14: Madde ile; 2017 yilindan 6nce kurulan endistri bélgelerine ait isletme
miidirliiklerinin yerine 1 y1l iginde yonetici sirket kurulmasina yénelik diizenlenmis olan
Gegici Madde 4 siiresinin ve iglevinin tamamlanmasi nedeniyle miilga edilmisgtir.

Madde-15: Madde ile; Bu Kanunun ylrirlige girdigi tarihten once miinferit yatinm
yeri olarak tahsis edilen alanlar ile ilan edilen ihtisas endiistri bolgelerinin 3"incii maddeye gore
kurulan endiistri blgesi olarak kabul edilmesini saglayacak yeni bir madde eklenmistir.
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f) Saglik koruma bandi: 1593 sayili Umumi Hifzissthha Kanunu
geregi, endiistri bolgesi miilkiyet siurlart iginde birakilmasi gereken
yapilagmaya kapali alan,

g) (Degisik: 18/6/2017-7033/76 md.) Yonetici sirket: Bu Kanuna
uygun ve anonim sirket olarak kurulan, bdlgenin ybnetimi
igletilmesinden sorumlu sirketi,

Ifade eder.

ve

f) Saglik koruma bandi: 1593 sayih Umumi Hifzissthha Kanunu

geregi, endiistri bolgesi miilkiyet smirlari iginde birakilmas: gereken
yapilagmaya kapali alani,
g) (Degisik: 18/6/2017-7033/76 md.) Yonetici sirket; Bu Kanuna

uygun ve anonim sirket olarak kurulan, bélgenin yonetimi ve isletilmesinden
sorumlu girketi,
Ifade eder.

Endiistri Bolgeleri Koordinasyon Kurulu
Madde 2- (Miilga: 2/7/2018-KHK-703/198 md.)

Endiistri Bolgeleri Koordinasyon Kurulu
Madde 2- (Miilga: 2/7/2018-KHK-703/198 md.)

Endiistri bolgelerinin kurulusu ve ildm (1)
Madde 3- (Degisik: 18/6/2017-7033/77 md.)
Bakanlik, kurum ve kuruluglanin veya yonetici sirketin bagvurusuna
istinaden veya resen yer segimi yapmak suretiyle endiistri bdlgelerinin
kurulmas: o6nerisinde bulunabilir. Bakanligin Onerisi iizerine Kurulca
belirlenen yerlerde; Cumhurbagkaminca endiistri bolgelerinin kurulmasima
izin verilebilir. Kurilkarassmn—Cumburbagkanmasunulmasiadan—Once
yonetici sirketin kurulmus olmasi zorunludur. Endiistri bélgelerinin
kurulmasina iligkin Cumhurbagkan1 kararlari Resmi Gazetede yayimlanir.
Endiistri bolgesi olarak belirlenen alanlar higbir sekilde baska amaglarla
kullanilamaz. Bu husus tapu kiitiigiine serh edilir.
Endistri bolgesi olarak ilian edilen

alanlardaki araziler

kamulagtinlarak Hazine adina tescil edilir ve Maliye Bakanhg: tarafindan
endiistri bolgesi olarak kullanilmak {izere Bakanliga tahsisi yapilir.

Endiistri bolgelerinin kurulugu ve ildni (1)

Madde 3- (Degisik: 18/6/2017-7033/77 md.)

Bakanlik, kurum ve kuruluglarm veya ydnetici sirketin basvurusuna
istinaden veya resen yer segimi yapmak suretiyle endiistri bolgelerinin
kurulmas1 ¢nerisinde bulunabilir. Bakanliin &nerisi {izerine Kurulca
belirlenen alanlar _ve ilave alanlarda, Cumhurbaskanmca endiistri
bdlgelerinin kurulmasina izin verilebilir. Cumhurbaskan: kararindan énce
yonetici girketin  kurulmus olmasi zorunludur. Endiistri bélgelerinin
kurulmasmna iligkin Cumhurbagkam kararlari Resmi Gazetede yayimlamr.
Endiistri bolgesi olarak belirlenen alanlar higbir sekilde baska amaglarla
kullanilamaz. Bu husus tapu kiitiigiine serh edilir.

Endiistri bolgesi olarak ilan edilen alanlardaki araziler Bakanhkea
kamulagtirilarak Hazine adina tescil edilir ve Cevre ve Sehireilik Bakanligi
tarafindan endiistri bolgesi olarak kullanilmak {izere Bakanlifa tahsisi
yapilir.

Endiistri bolgesinin vatirnma hazir r_hale getirilmesi_igin mm_.mE“
kamulastirma bedeli ve her tiirlii altyapi ile ilgili etiit, harit




yaptlan-—kamulastimalarda 4 (incli maddenin ikinei fikrasina gére islem
yapilir.

Hazine arazilerinin tescili ve bu araziler lizerinde irtifak hakki tesis
islemlerine iligkin belgelere ait liste ve listeyle ilgili agiklamalar Bakanlik¢a
Sayistay’a alt1 ayhik dénemler hélinde gonderilir.

Endiistri bdolgelerinin yénetimi ve isletilmest,
tarafindan yiritilir.

Bolge simrlan igerisinde tek bir yatirimer var ise yatinmer firma
yonetici girket olarak kabul edilir.

Endiistri bélgesindeki yatinm faaliyetleri, bolgenin sevk ve idaresi
ile lgili i _m ve _M_QEQ. mmwmsrm_: denetimine tabidir.

Ozel endiistri bolgelerinin kurulus ve ilan

yénetici sirket

siirecleri ayrica diizenlenir.

ve yapim islerine iliskin tiim giderler Yonetici Sirket tarafindan veya
Bakanhk biitcesine _bu amacla konulacak ddenekten Kkarsilamr,
Kamulastirma bedeli yonetici sirket tarafindan karsilanmis ise 4 iincii
maddenin ikinci fikrasina gore islem yapilir.

Hazine arazilerinin tescili ve bu araziler lizerinde irtifak hakki tesis

islemlerine iligkin belgelere ait liste ve listeyle ilgili agiklamalar Bakanlhkga
Sayistay’a alt1 aylik donemler halinde gonderilir.

Endiistri bdlgelerinin  ydnetimi ve isletilmesi,
tarafindan yiriitil{ir.

Bolge smirlan igerisinde tek bir yatinmei var ise yatinc: firma
yonetici sirket olarak kabul edilir.

Endustri bolgesindeki yatirim faaliyetleri, bélgenin sevk ve idarest
ile ilgili i ve islemler, Bakanhgin denetimine tabidir,

Ozel endiistri bélgelerinin kurulus ve ilan siiregleri aynca diizenlenir.

yonetici  girket

Yatirim izni

Madde 3/A- (Ek: 22/6/2004-5195/4 md.; Degisik: 18/6/2017-
7033/78 md.)

Endiistri bolgelerinde yatmim yapmak isteyen yerli ve u\mrmso_
gergek ve tiizel w_m:o:: wm_nm:__mm _ummS_Emc iizerine, &

mimmmm&% <o=m§o__w8 aﬁom_mng ommm_mn ooncma.omaao ydnetici
sirket tarafindan belirlenen yatirimeilara, Bakanlik¢a &n yer tahsisi yapilir.

CED mevzuatina tabi faaliyetlerden “CED Qlumlu” karan veya
“CED Gerekli Degildir” karan verilerek yatinmi kabul edilen faaliyetler
hakkinda gerekli izin, onay ve ruhsatlar verilmeden Once bagvuruda
bulunan yatinmcinin yatinimda kullanacagl sabit yatinm tutarinin binde
besini ge¢gmemek iizere Cumhurbagkaminca belirlenen oran dahilinde
hesaplanan tutan, Bakanlik Merkez Saymanhk Miidiirliii hesabina

Yatirim izni

Madde 3/A- (Ek: 22/6/2004-5195/4 md.; Degisik: 18/6/2017-
7033/78 md.)

Endiistri bolgelerinde yatirim yapmak isteyen yerli ve yabanci ger¢ek
ve tiizel kigilerin Bakanliga veya Yionetici Sirkete bagvurusu iizerine,
Yonetmelikte diizenlenen esaslar gergevesinde ydnetici sirket ve Bakanlik
tarafindan belirlenen yatinmcilara, Bakanlikga 6n yer tahsisi yapilir.

CED mevzuatina tabi faaliyetlerden “CED Olumlu” karan veya
“CED Gerekli Degildir” karan verilerek yatinm kabul edilen faaliyetler
hakkinda gerekli izin, onay ve ruhsatlar verilmeden 6nce bagvuruda bulunan
yatinmcinin yatinmda  kullanacagi sabit yatinm tutarimn binde besini
ge¢memek iizere Cumhurbagkaninca belirlenen oran dahilinde hesaplanan
tutann, Bakanhk Merkez Saymanhk Midiirliigii hesabina yatirmas
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yatirmasi zorunludur. Bakanlik Merkez Saymanliginca tahsil edilen bu tutar
endiistri  bélgelerindeki

bitceye gelir kaydedilir. Bu tutar ozel

yatinnmcilardan alinmaz.

“CED Olumlu” karan veya “CED Gerekli Degildir” karan verilen

faaliyetler hakkinda, ilgili kurumlarca bagkaea—hichir—isleme—gerek
kalmaksizia on bes giin iginde gerekli diger tim ruhsat, izin ve onaylar

verilir,

harclardan-muafor

Yatinmcinin bu maddede diizenlenen yiikiimliiliiklerini yerine
getirmesini takiben, Bakanhigmn uygun goriisii lizerine yatinme: lehine
irtifak hakki tesis edilir veya kullanma izni verilir.

Atik su aritma tesisi isleten endiistri bolgelerinden, belediyelerce

zorunludur. Bakanhik Merkez Saymanliginca tahsil edilen bu tutar biitgeye
gelir kaydedilir. Bu tutar Ozel endistri bolgelerindeki yatinmcilardan
alinmaz.

“CED Olumlu” karar1 veya “CED Gerekli Degildir” karan verilen
faaliyetler hakkinda, yatirimecimn ilgili mevzuatta dngoriilen kosullar:
saflamasindan itibaren ilgili kurumlarca on bes giin iginde gerekli diger
tiim ruhsat, izin ve onaylar verilir.

Yatinmcimn bu maddede dizenlenen ylikiimliiliikklerini yerine
getirmesini takiben, Bakanligm uygun goriisii izerine yatirime: lehine irtifak
hakki tesis edilir veya kullanma izni verilir.

Atik su antma tesisi igleten endiistri bolgelerinden, belediyelerce atik
su bedeli alinmaz.

atik su bedeli alinmaz.

CED siireci
Madde 3/B-




Endistri bolgelen iginde kalan 6zel miilkiyet konusu arazi ve
arsalann Yatinm faaliyetlerine tahsisi amaciyla, 2942 sayilh Kamulagtirma
Kanununun 27 nci maddesi hilkiimlerine gore acele kamulagtirma
yapilabilir. Bu sekilde kamulastirilan taginmaz mallar, tapuda Hazine adina
tescil edilir. Kamulagtinlan bu tasinmaz mallann kamulastirma bedelleri
Sanayi-ve Ticaret Bakanlif biitcesinden karsilanmisg ise, bu taginmaz mallar
iizerinde sozleymesinde belirtilen siire kadar yatinmeilar lehine bedeli
karsiliginda, kamulastirma bedeli yatinmcilar tarafindan karsilanmig ise
yatrimcilar lehine bedelsiz olarak irtifak hakki tesis edilebilir. Irtifak
haklarna iligkin tiim islemler Matiye Bakanlhiinca yapilir.

Tegvik tedbirleri ve kamulastirma
Madde 4- Endiistri bélgelerinde vapilacak yvatirimlara iliskin
Cumhurbaskaninca mevcut tesviklere ek destek ve tesvikler verilebilir.

Endiistri bolgeleri iginde kalan 6zel miilkiyet konusu arazi ve
arsalarin Yatirim faaliyetlerine tahsisi amaciyla, 2942 sayili Kamulagtirma
Kanununun 27 nci maddesi hiikiimlerine gore acele kamulastirma
yapilabilir. Bu sekilde kamulastinlan taginmaz mallar, tapuda Hazine adina
tescil edilir. Bakanhkca, kamulagtirilan bu taginmaz mallarin kamulagtirma
bedelleri Bakanliin biitgesinden karsilanmig ise, bu taginmaz mallar
izerinde soézleymesinde belirtilen siire kadar yatinmeilar lehine bedeli
kargihiginda, kamulastirma bedeli yatinmcilar tarafindan kargilanmig ise
yatnmcilar lehine bedelsiz olarak irtifak hakki tesis edilebilir. Irtifak
haklarina iligkin tiim iglemler Cevre ve Sehircilik Bakanliginca yapilir.

Endiistri bélgelerinde; yvatirnmcinin_talep etmesi_durumunda
yatirimin_tamamlanmasi sartiyla, tahsis tarihinden itibaren 5 vihn
sonunda Bakanh@mn uygun goriisii Cevre_ve Sehircilik
Bakanhfinca  vatinmciya  miilkivet  devri yapilabilir.  Ancak
kamulastirma bedeli yatirimel tarafindan karsilanarak Hazine adina
tescil edilen alanlar, yatirmmin tamamlanmasi sartiyla 5 yihin_sonunda

uzerine

ratirimeiya bedelsiz olarak devredilir.

Kamulagtirma ve/veya altyapi harcamalarimin_Yonetici Sirket
tarafindan_karsilandifn bilgelerde, altyapimn_tamamlanmasi sartiyla
Bakanhifin uvgun goriisii Cevre ve Sehircilik Bakanhfinea

izerine
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yonetici girkete, miilkivet devri vapiabilir. Yinetici sirket, miilkiyet
devri_yapilan _alanlari; bu Kanun hiikiimleri gerefince yatinm
yapacafim taahhiit eden vatirimcilara Bakanhgin uygun gorisii iizerine
parseller hilinde veya isletme binalan da_yapmak suretiyle Kiraya
verebilir veya tapuya geri ahm serhi konularak satabilir.
Endiistri_bolgesi disinda, yer_alan tasimmmazlar, cografi vakinhk
dikkate ahnarak, maliklerinin bu Kanun hiikiimleri gerefince yatirim
yapacagin taahhiit etmeleri kosulu ile kamulastrma vapilmaksizin
Cumhurbaskam Karari ile endiistri bolgesi alanina dahil edilebilir.

imar planlan
Madde 4/A- (Ek: 22/6/2004-5195/5 md.;
7061/69 md.)

Degisik: 28/11/2017-

tarafindan onaylanir, Onayl imar ve parselasyon plinlari Bakanlik internet
sitesinde bir hafta siire ile ilan edilir, itiraz olmamas halinde tlan siiresinin
sonunda yiriirlige girer. 4 i

oo a

Imar planlan ve Altyap

Madde 4/A- (Ek: 22/6/2004-5195/5 md.; Degisik: 28/11/2017-
7061/69 md.)

Endiistri bolgeleri imar ve parselasvon plinlan ile degisiklikleri
yinetmelikle belirlenen usul ve esaslara uygun olarak hazirlanir ve
Bakanlik tarafindan onaylamir. Onayli imar ve parselasyon planlan ve
degisiklikleri Bakanlik internet sitesinde ve Valiligin belirledifi yerlerde
bir hafta siire ile ilan edilir, itiraz olmamas: halinde ilan siresinin sonunda
yiirtirlige girer.

Endiistri bilgesi simirlar icerisindeki kapanan kadastral ve imar
yollann_ile parklar her tiirlii sorumluluegu endiistri bdlgesinin
yonetilmesinden sorumlu sirkete ait olmak iizere Hazine adina tescil
olunur.

Endiistri bilgelerindeki altyam ve iistvapiya iligkin etiit, harita
ve projeler, ruhsat ve izinler, isyeri acma ve calisma ruhsatlari Bakanhk
onayi ve denetimine tabidir.

Endiistri blgelerindeki altyap ve iistyap: projelerinin kontrolii,
arazi kontrolii ve bunlara iliskin altvam ve iistyap ingaatlarinin yapim
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kontrolii Bakanhk wveya vetki ve sorumluluklan yénetmelik ile
belirlenen miisavir firma tarafindan vapilir,

Ruhsatsiz_veya ruhsata aykirih@ tespit edilen vapilar icin
3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanununun 32 nci ve 42 nci
maddeleri c¢ercevesinde vapilacak islemler Bakanhkca tesis edilir.
Yapilara iliskin yikam kararm alinmas: halinde yikim islemi Bakanhgin

talimat: iizerine Valilik tarafindan vaplir. Bu madde kapsamindaki

idari para cezalarl, Bakanlikca verilir,

Endiistri bolgelerindeki ruhsat, onay ve izinlere iliskin _harclar

Bakanhkca belirlenir,

3194 sayih Kanunun mekiinsal standartlar ve defer artis pavina
iliskin hiikiimleri endiistri bolgelerinde uygulanmaz.
Endiistri bélgesinin imar plamindaki oranlar dahilinde ihtivaca
gore egitim, arge, laboratuvar, enerji, lojistik. saghk
ticari ve teknik hizmetlerin yer alacag alanlar birakilir.

Endiistri _bélgeleri, vatinmcilarin_ihtiyaci_elan _elektrik, su,
dogalgaz, gibi altvap: hizmetlerini, kamu ve 6zel kuruluslardan satin
alarak dagitim ve satistm yapabilir. Bu durumda altyap: ihtivaclarinin
Endiistri Bélgesi tarafindan karsilanmasi zorunludur.

Yiiriirliikteki imar planlarinda veva iist 6lcekli planlarda sana
alam olarak belirlenmis yerlerde, plani onaylayan idarenin gériigiiniin
alinmasi halinde endiistri bélgesi ver secimi yapilmaz.

Intisas endiistri bolgeleri
Madde 4/B- (Ek: 22/6/2004-5195/5 md.) - (Miilga:
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Ozel endiistri bélgeleri

MADDE 4/C- (Ek: 18/6/2017-7033/79 md.)

Uzerinde kurulu sanayi tesisi bulunan, arazi alami yiiz—eli bin
metrekareden bilyiik, kuruldugu donemde gecerli olan imar plinlan
uyarinca gerekli izinleri alarak faaliyete gegmis ve yeni yapilacak yatirim
yeri igin en az elli bin metrekare tevsi imkéni saglayan alanlar veya lizerinde
kurulu sanayi tesisi bulunmayan, tki-yéiz bin metrekareden biiyiik alanlar
gercek ya da tiizel kisilerin bagvurusu, Cumhurbagkaninca 6zel endiistri
bolgesi olarak ilan edilir.

Ozel endiistri bdlgesi ilan edilecek alanlarda;

a) Gergeklestirme siiresi bes yih gegmemek iizere 213 sayih Kanun
uyarinca Maliye Bakanliginca belirlenen yeniden degerleme oranina gore
giincellenmek kaydiyla en az dést yliz milyon Tiirk liras1 tutarinda yeni
yatinim taahhiidiinde bulunulmas,

b) Bagvuru sahibi gercek veya tiizel kigilerin, 6nerilen alanin en az
%351’inin miilkiyetine ve/veya varsa siireleri ile smirli olmak kaydiyla
irtifak hakkina veya kullanma iznine sahip olmasi,

¢) Yeni yatunima iliskin “CED Olumlu” karan veya “CED Gerekli
Degildir” kararinin alinmg olmasa,

sartlar aranir.

Ozel endiistri bélgesi ilan edilecek alanlarda yatinma baglanmig
ancak tamamlanmarmis olan yatinmlar da yeni vyatinm olarak
degerlendirilerek taahhiit kapsamina alinir.

Ozel endiistri bdlgesi olarak ilan edilen alanlar higbir sekilde bagka
amaclarla kullanilamaz. Bu husus tapu kiitiigiine serh edilir.

Ozel endiistri bolgeleri

MADDE 4/C- (Ek: 18/6/2017-7033/79 md.)

Uzerinde kurulu sanayi tesisi bulunan, arazi alam yiiz _bin
metrekareden biyiik, kuruldugu donemde gegerli olan imar planlan uyaninca
gerekli izinleri alarak faaliyete gegmis ve yeni yapilacak yatinm vyeri igin
dneri alanin icerisinde veya yakininda en az elli bin metrekare tevsi imkam
saglayan alanlar veya iizerinde kurulu sanayi tesisi bulunmayan, yiiz elli bin
metrekareden bilylik alanlar gercek ya da tiizel kisilerin bagvurusu iizerine,
Cumbhurbagkaninca 6zel endiistri bélgesi olarak ilan edilir.

Ozel endiistri bélgesi ilan edilecek alanlarda;

a) Gergeklestirme siiresi beg yili gegmemek iizere 213 sayili Kanun
uyarinca Maliye Bakanliginca belirlenen yeniden degerleme oramina gére
giincellenmek kaydiyla en az yedi yiiz elli milyon tirk liras: tutarinda yeni
yatirim taahhiidiinde bulunulmasi,

b) Bagvuru sahibi gergek veya tiizel kigilerin, miinferit veva birlikte,
Onerilen alanin en az %51 inin miilkiyetine ve/veya varsa siireleri ile simrh
olmak kaydiyla irtifak hakkina veya kullanma iznine sahip olmas,

¢) Yeni yatinma iliskin “CED Olumlu” karan veya “CED Gerekli
Degildir” karannin alinmig olmast,

sartlar1 aranir.

Mevcut dzel endiistri bolgelerinin ilave alan taleplerinde ikinci
fikradaki sartlar aranmaz.

Ozel endiistri bolgesi ilan edilecek alanlarda yatinma baglanmg
ancak tamamlanmamiy olan yatnmlar da yeni yatinm olarak
degerlendirilerek taahhiit kapsamina alinir.

Ozel endiistri bélgesi olarak ilan edilen alanlar higbir sekilde baska
amaglarla kullamlamaz. Bu husus tapu kiitiigiine serh edilir.
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Ozel endiistri bdlgesi olarak ilan edilen alanlarda bagvuru sahibinin
miilkiyetinde olanlar disginda 6zel miilkiyete konu araziler bulunmasi
hilinde, bu arazilerin Bakanlik¢a kamulastirilmasinin ardindan Hazine
adina tescili yapilir. Yatirimei lehine, bu Kanunun 3 iincii ve 4 iincli madde
hiikiimleri de dikkate alinarak bedelli ve/veya bedelsiz olarak Maliye
Bakanhginca irtifak hakki tesis edilir veya kullanma izni verilir. Ozel
endiistri bolgesi ilanindan énce yatinmer lehine irtifak hakk tesis edilmisg
olan Hazineye ait veya Devletin hiikiim veya tasarrufu altinda bulunan
taginmazlar {izerindeki irtifak haklan korunarak, endiistri bdlgelerine
saglanan tegvikler gercevesinde irtifak hakki bedelleri yatinmei lehine
revize edilir.

Bolgenin ydnetimi ve igletilmesi
bagvuru sahibi gercek va da tiizel kigiler sorumlu olur.

Ozel endiistri bdlgesi olarak ilan edilen alan simrlan igerisinde
kalan, bagvuru sahibinin miilkiyetindeki araziler parseller halinde veya
isletme binalari da yapilmak suretiyle satilabilir veya kiraya verilebilir.

irtifak hakk: tesis edilen ve/veya kullanma izni verilen araziler,
Maliye Bakanlifimin devir ve alt kiralamaya yonelik diizenlemeleri
cergevesinde ve her tiirlii sorumluluk kendisine ait olmak {izere basvuru
sahibi tarafindan diger yatinmecilara devredilebilir veya kiralanabilir.

Ozel endiistri bolgesi olarak ilan edilen alanlarda bagvuru sahibinin
millkiyetinde olanlar disinda Gzel miilkiyete konu araziler bulunmasi
hilinde, bu arazilerin Bakanhkg¢a kamulagtirilmasinin ardindan Hazine adina
tescili yapihr, Yatinmer lehine, bu Kanunun 3 iincii ve 4 iincii madde
hitkkiimleri de dikkate alinarak bedelli ve/veya bedelsiz olarak Cevre ve
Sehircilik Bakanhiginca irtifak hakki tesis edilir veya kullanma izni verilir.
Ozel endiistri bélgesi ilanindan dnce yatinimei lehine irtifak hakk: tesis
edilmis olan Hazineye ait veya Devletin hikkiim veya tasarrufu altinda
bulunan taginmazlar iizerindeki irtifak haklan ve kullanma_izinleri
korunarak, endiistri bélgelerine saglanan tesvikler gergevesinde irtifak hakki
ve kullanma izin bedelleri yatinnme: lehine revize edilir.

Bolgenin yonetimi ve igletilmesinden basvuru sahibi gergek ya da
titzel kigiler sorumlu olur.

Ozel endiistri bolgesinin vatirnna hazir hale getirilmesi icin gerekli

karsilanir.
Ozel endiistri bileelerinde yonetim, isletme ve her tiirlii hizmet

masraflari _vatinmeilar _tarafindan  karsilamr. Bu  bdélgelerdeki
vatirnmeilar _ vonetimden sorumlu bagvuru sahibine mevzuattan
kaynaklanan yiikiimliilik ve sorumluluklarim yerine getirmekle
miikelleftir,

Ozel endiistri bdlgesi olarak ilan edilen alan sinurlan ierisinde kalan,
bagvuru sahibinin miilkiyetindeki araziler parseller halinde veya isletme
binalan da yapilmak suretiyle Bakanhgin uygun gériisii ahnarak satilabilir
veya kiraya verilebilir.

Irtifak hakk: tesis edilen ve/veya kullanma izni verilen araziler,
Maliye Bakanhgimn devir ve alt kiralamaya yonelik diizenlemeleri
gercevesinde ve her tiirlii sorumluluk kendisine ait olmak iizere basvuru
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Tesis edilen irtifak hakk:i ve/veya verilen kullanma izni, bagvuru
sahibinin talebi ve Bakanliin uygun gorlisii dogrultusunda yatinmin
devam etmesi sart: ile Maliye Bakanhg tarafindan belirlenen kosullarla
yenilenebilir.

Yeni yapilacak olan yatinmlarda 6zel endiistri bdlgelerinin imar
planlan ile bdlge igindeki parsel ifraz, tevhid, terk, thdas ve benzeri imar
uygulamasi islemleri bagvuru sahibi tarafindan hazirlanarak Bakanlikga
onaylanir, Daha Once imar plam onaylanmis olan yerlerde ise gerekli
goriilmesi hilinde mevcut plindan gelen haklar sakli kalmak kaydiyla
Bakanlik¢a imar planlan yeniden hazirlatinlip onaylanabilir.

Ozel endiistri bolgesi ilan edilen alanlarda yer alan ve daha énce
izin, onay ve ruhsatlari alinmig yatinmlarin tiim izin, onay ve ruhsatlan
gecerliligini korur. ibi i

dan-on i ks Q o Wl 0
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Verilen bes yillik taahhiit siiresi igerisinde yatinmmn gergeklesmemesi
durumunda gecikmenin gerekgeleri Kumulea degerlendirilir ve gerekirse bu
siire bir defaya mahsus olmak {izere bir yil uzatilabilir. Verilen ek siire
icerisinde taahhiidlin ger¢eklesmemesi héilinde Cumhurbagkaninca dzel
endiistri bolgesinin katdirdmasina karar verilebilir.

sahibi tarafindan Bakanh$in uygun goriisii alinarak diger yatinmcilara
devredilebilir veya kiralanabilir.

Tesis edilen irtifak hakki ve/veya verilen kullanma izni, bagvuru
sahibinin talebi ve Bakanhifin uygun goriisii dogrultusunda yatinmin devam
etmesi sarti ile Maliye Bakanligi tarafindan belirlenen kogullaria
yenilenebilir.

Yeni yapilacak olan yatinmlarda 6zel endiistri bélgelerinin imar
plinlan ile bolge i¢indeki parsel ifraz, tevhid, terk, ihdas ve benzeri imar
vygulamas: iglemleri bagvuru sahibi tarafindan hazirlanarak Bakanlikga
onaylanir, Daha dnce imar plani onaylanmis olan yerlerde ise gerekli
goriilmesi hélinde mevcut plandan gelen haklar sakli kalmak kaydiyla
Bakanlik¢a imar planlan yeniden hazirlattinlip onaylanabilir.

Ozel endiistri bdlgesi ilan edilen alanlarda yer alan ve daha énce izin,
onay ve ruhsatlan alinmis yatinmlarn tim izin, onay ve ruhsatlan
gecerliligini korur.

Verilen bes yilik taahhiit siresi igerisinde miicbir sebep
bulunmaksizin  yatinmun gergeklesmemesi durumunda gecikmenin
gerekgeleri Bakanhikea; degerlendirilir ve gerekirse bu siire bir defaya
mahsus olmak iizere bir y1l uzatilabilir. Verilen ek siire i¢erisinde taahhiidiin
gerceklesmemesi halinde Bakanh@mm énerisi iizerine Cumhurbagkaninca
Ozel enduistri bolgesinin ilaninin iptaline karar verilebilir.
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Yionetici sirket

MADDE 4/D- (Ek: 18/6/2017-7033/79 md.)

Bolgenin yOnetimi ve isletmesinden sorumlu yonetici sirkete,
Tiirkiye Odalar ve Borsalar Birlifine bagli odalar, yerel yénetimler,
bankalar ve finans kurumlar, bélgede sinai faaliyet yiiriiten yerli ve yabanct
ozel hukuk tiizel kigileri, konuyla ilgili vakif, kooperatif ve dernekler, ilgili
kamu kuruluglan ve ihracatgi birlikleri kurucu ya da sonradan ortak
olabilirler. Yabanci dzel hukuk tiizel kigileri 5/6/2003 tarihli ve 4875 say1li
Dogrudan Yabanci Yatinmlar Kanunu ve ilgili mevzuat hikiimlen
gercevesinde yonetici sirkete igtirak edebilir.

Kurum ve kuruluglardan gelen S_nw_nan _uwmé_.: mm:&_ SBmE%b
wNwmcEGm resen wmw:mb nmEEm_mam ise

tarafindan yonetici yirket kurulur.

Bolgedeki yonetici girketin faaliyet ve uygulamalan Bakanhk
tarafindan denetlenir.

Bakanlik, bélgede bu Kanunda belirtilen amacin diginda faaliyet
gosteren yonetici sirketi uyanr ve belirli bir siire <o_,9.ow amacina uygun
faaliyette cc_cnc_amm_z_ ister. Bu siirenin sonunda, ¥é
i tespit oa__Enm_ aEdB.Eam

Yonetici girket

MADDE 4/D- (Ek: 18/6/2017-7033/79 md.)

Bolgenin yonetimi ve igletmesinden sorumlu ydnetici girkete,
Tiirkiye Odalar ve Borsalar Birligine bagl odalar, yerel yonetimler, bankalar
ve finans kurumlar, bdlgede smai faaliyet yliriten yerli ve yabanci 6zel
hukuk tiizel kisileri, gercek kisiler konuyla ilgili vakif, kooperatif ve
demekler, ilgili kamu kuruluslan ve ihracatg: birlikleri kurucu ya da
sonradan ortak olabilirler. Yabanci 6zel hukuk tiizel kigileri 5/6/2003 tarihli
ve 4875 sayih Dogrudan Yabanci Yatinmlar Kanunu ve ilgili mevzuat
hiikiimleri cergevesinde yonetici girkete istirak edebilir.

Yonetici sirketin kurucusu veya ortag olan_kooperatif vinetim
kurulu_iivelerinin yinetici sirket vonetim kurulunda girev almalar:
halinde 1163 Sayili Kooperatifler Kanunu Ek Madde 3 hilkmiinden
istisna tutulurlar.

Kurum ve kuruluglardan gelen taleplerde ydnetici sirket, basvuru
sahibi tarafindan kurulur. Bakanlik¢a resen yapilan g¢aligmalarda ise
Bakanhk mevcut talep sahipleri arasindan yonetici sirketi secer. Uygun
talep voksa Bakanhgin belirledigi
sirket kurulur.

kurum veya kuruluslarca yonetici

Bolgedeki yonetici girketin faaliyet ve uygulamalann Bakanlik
tarafindan denetlenir.

Bakanlik, bdlgede bu Kanunda belirtilen amacin diginda ya da
mevzuata aykin faaliyet gosteren yonetici sirketi uyarir ve belirli bir siire
vererek amacima uygun faaliyette bulunulmasim ister. Bu siirenin sonunda,
avkirihigin _devammin tespit edilmesi durumunda, Bakanhik hak ve
yiikiimliiliikleri ile sorumluluklari sakh kalmak kavdivla vinetici
sirketin gorevini sonlandirarak yeni bir yinetici sirket belirler.
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Bélgenin yonetilmesi ve igletilmesinden kaynaklanan giderler,
bélge faaliyete gecene kadar kurucu ortaklarin yonetici sirkete taahhiit
ettikleri sermaye paylan ve bdlgenin faaliyete gegmesini takiben
yatinnmcilardan alinacak katilim paylari ile kargilanir.

Katilm paylan yonetmelikle belirlenen esaslar ger¢evesinde
yénetici girket tarafindan belirlenir ve Bakanlik¢a onaylanir. Bakanlik,
gerekli gérmesi héalinde endiistri bolgelerindeki katilim payi dist limitlerini
belirlemeye yetkilidir.

Altyapiya yonelik giderlerin yonetici girket tarafindan kargilandig
endiistri bélgelerindeki, imar plam ve parselasyon planlan ve degisiklikleri
ile alt yapi ile ilgili etiid, harita, plan ve projeler y6netici sirketge hazirlanir
ve Bakanlik tarafindan onaylanarak yiiriirlige girer.

Yonetici sirket, kendisine ve bolge igerisinde yer alan yatinmcilann
faaliyetlerine iligkin verileri Bakanliga bildirmekle yiikiimlidiir.

Yonetici girket, her yilin sonunda kendisinin ve bélge igerisinde yer
alan yatinmcilann gergeklestirdigi faaliyetlerin etki degerlendirmesini
yapar ve bu konuda diizenlenen raporun bir émegini Bakanhga gonderir.

Ydnetici girket, her tiirlii hesap ve iglemlerini yillik olarak miiteakip
yihn ocak ayinda ve gerekli goriilen héllerde her zaman yeminli mali
migavire inceletir. Yeminli mali miigavir, diizenledigi denetim raporunun
birer drnegini yonetici sirkete ve Bakanlifa eszamanl olarak gdnderir.

Yonetici sirketin gérev ve sorumluluklan, tegkili, bidtcesi
hazirlanmass; gelirleri ve-personelalimmna iliskin hususlar ile diger hususlar

yénetmelikle diizenlenir.

Bolgenin yonetilmesi ve igletilmesinden kaynaklanan giderler, bolge
faaliyete gegene kadar kurucu ortaklann yénetici sirkete taahhtit ettikleri
sermaye paylari ve bdlgenin faaliyete gegmesini takiben yatinmcilardan
alinacak katilim paylan ile kargilanir.

Katilim paylan yonetmelikle belirlenen esaslar gergevesinde yonetici
sirket tarafindan belirlenir ve Bakanlikga onaylanir. Bakanhk, gerekli
gormesi hdlinde endiistri bdlgelerindeki katilm pay: Gst limitlerini
belirlemeye yetkilidir.

Altyaprya yonelik giderlerin yonetici sirket tarafindan kargilandig:
endiistri bglgelerindeki, imar plan1 ve parselasyon planlan ve degisiklikleri
ile alt yapi ile ilgili etiid, harita, plan ve projeler yonetici sirketge hazirlanir
ve Bakanlik tarafindan onaylanarak yiiriirliige girer.

Yonetici girket, kendisine ve bolge igerisinde yer alan yatirimeilanin
faaliyetlerine iligkin verileri Bakanhiga bildirmekle yitkiimliidiir,

Yometici sirket, her y1hin sonunda kendisinin ve bolge igerisinde yer
alan yatinmcilarin gerceklestirdigi faaliyetlerin etki degerlendirmesini yapar
ve bu konuda diizenlenen raporun bir 6rnegini Bakanlia gonderir.

Yonetici sirket, her tiirlii hesap ve islemlerini yillik olarak miiteakip
yilin ocak ayinda ve gerekli gorillen hillerde her zaman yeminli mali
miigavire inceletir, Yeminli mali miigavir, diizenledigi denetim raporunun
birer drnegini ydnetici sirkete ve Bakanlifa eszamanl olarak gonderir.

Y metici girketin gorev ve sorumluluklan, tegkili ve gelirlerine iligkin
hususlar ile diger hususlar yénetmelikle diizenlenir.
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Yonetici sirket, Bakanh@in talebi iizerine her tiirlii belge, defter,
kavit ve bilgileri ibraz etmek ve rneklerini noksansiz, istenilen siire

. - ~ 2w - .

icerisinde ve gercefe uygun olarak vermek, para ve para hiikmiindeki
bunlarin_savilmasina ve incelenmesine yvardimci
olmak, vazih bilgi taleplerini karsslamak, denetimde her tiirlii yvardim
ve kolayhfn gistermekle viikiimlidiir. Bu _fikrada belirtilen
yiikiimliiliiklerini verine getirmeven Ydnetici sirket girevlileri on bin
tiirk lirasindan az olmamak kavdiyla viiz bin Tiirk lirasina kadar idari
para cezasiyla cezalandimlir. Bu madde kapsamindaki idari

cezalan, Bakanhkca verilir.

Yonetmelik
Madde 5- (Degisik: 22/6/2004-5195/6 md.)

Bakanlikga

¢ikanlacak yonetmelikle diizenlenir.

Yonetmelik
Madde 5- Bu Kanunun uvgulanmasiyvla ilgili usul ve esaslar
Bakanlik¢a ¢ikanlacak yonetmeliklerle diizenlenir.

Madde 6- (12/4/2000 tarihli ve 4562 sayih Organize Sanayi
Bolgeleri Kanunu ile ilgili olup yerine islenmigtir.)

Madde 6- (12/4/2000 tarihli ve 4562 sayili
Bolgeleri Kanunu ile ilgili olup yerine iglenmistir.)

Organize Sanayi

Ek Madde 1- (Ek: 2/7/2018-KHK-703/198 md.)

Mevzuatta Endiistri Bolgeleri Koordinasyon Kuruluna yapilmug
olan atiflar, Cumhurbagkaninca belirlenen kurul veya mercie yapilmis
sayilir,

Ek Madde 1- (Ek: 2/7/2018-KHK-703/198 md.)
Mevzuatta Endiistri Bolgeleri Koordinasyon Kuruluna yapilmig olan
atiffar, Cumhurbagkaninca belirlenen kurul veya mercie yapilmig sayilir.

Gegici Madde-1

4562 sayih Organize Sanayi Bilgeleri Kanunu hiikiimlerine gire
kurulan OSB tiizel kisiliinin basvurusu iizerine, kamulastirmasi ve
altvapt_insaati_tamamlanmis OSB alami Bakanlifin Gnerisi iizerine
Cumhurbaskamnca endiistri bolgesi olarak ilan edilebilir,

Organize _sanayi bdlgesinin __endiistri __bélgesine
taleplerinde ver secimi etiidii yaptlmaz.

doniistiimii

15/18



Cumhurbaskam kararindan odnce Ydnetici Sirket kurulmas
zorunludur.

Cumhurbaskami_kararimin_Resmi Gazete’de vayimlanmasi ile
birlikte OSB tiizel kisiligi terkin edilir ve tasfive siireci baglar,

OSB alanindaki Bakanhk kredisine konu ipotek ve serhler, OSB
alammin Hazineve devredilmesi ile birlikte kalkar ve OSB tiizel

isiliginin Bakanlik kredi borcu silinir.

Gecici Madde 2(V-




81/L1
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Gecici Madde 5- (1) Bu Kanunun yiiriirliife girdigi tarihten 6nce
miinferit yatirim veri olarak tahsis edilen alaniar ile ilan edilen ihtisas
endiistri bélgeleri 3’iincii maddeye gire kurulan endiistri bolgesi olarak

kabul edilir.

Yiirtirliik Yiiriirlik
Madde 7- Bu Kanun yayimi tarihinde yiiriirliige girer. Madde 7- Bu Kanun yayimu tarihinde yiiriirliige girer.
Yiiriitme Yiiriitme

Madde 8- Bu Kanun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiiriitiir. Madde 8- Bu Kanun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiiriitiir.
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ENDUSTRiI BOLGELERI KANUNUNDA DEGISIKLIK YAPILMASINA
DAIR KANUN TEKLIFi

MADDE 1- 9/1/2002 tarihli ve 4737 sayili Endistri Boigeleri Kanununun 3 iincit
maddesinin birinci fikrasinda yer alan “yerlerde” ibaresi “alanlar ve ilave alanlarda” geklinde
degistirilmig, birinci fikrasinda yer alan “Kurul kararinin Cumhurbagkanina sunulmasindan”
ibaresi “Cumhurbagkan1 kararindan” seklinde degistirilmis, ikinci fikrasi asagidaki sekilde
degistirilmig, ligincii ve dordiincil fikralan yirirlikten kaldirilmis, ikinci fikrasinda sonra
gelmek lizere agagidaki fikra eklenmis, dokuzuncu fikrasinda yer alan “Miinferit yatirim yeri
ve” ibaresi yirlriiikten kaldirdmigtir.

“Endiistri bolgesi olarak ilan edilen alanlardaki araziler Bakanlik¢a kamulagtinlarak
Hazine adina tescil edilir ve Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan endiistri bdlgesi olarak
kultanilmak tizere Bakanliga tahsisi yapilir.

Endiistri bolgesinin yatirima hazir hale getirilmesi igin gerekli kamulagtirma bedeli ve
her tlirli altyap: ile ilgili etiit, harita, plan, proje ve yapim islerine iliskin tiim giderler Yo6netici
Sirket tarafindan veya Bakanlik biitgesine bu amagla konulacak odenekten kargilanir.
Kamulastirma bedeli yénetici sirket tarafindan kargilanmug ise 4 {incli maddenin ikinci fikrasina
gbre iglem yapilir,”

MADDE 2- 4737 sayih Kanunun 3/A maddesinin birinci fikras1 agagidaki gekilde
degistirilmis, tgiincli ve begincei fikralari yiiriirlitkten kaldiriimig, dordiinei fikras: asagidaki
sekilde degigtirilmigtir.

“Endiistri bolgelerinde yatirim yapmak isteyen yerli ve yabanci gergek ve tiizel kisilerin
Bakanliga veya Yonetici Sirkete bagvurusu tizerine, Yonetmelikte diizenlenen esaslar
gergevesinde yonetici sirket ve Bakanlik tarafindan belirlenen yatinmeilara, Bakanlikga én yer
tahsisi yapilir,

“CED Olumlu” karan: veya “CED Gerekli Degildir” karan verilen faaliyetler hakkinda,
yvatinmeimn ilgili mevzuatta dngdriilen kosullan saglamasindan itibaren ilgili kurumlarca on
bes giin i¢inde gerekli diger tiim ruhsat, izin ve onaylar verilir.”

MADDE 3- 4737 sayili Kanunun 3/B maddesi yiiriirlikten kaldirilmugtir,

MADDE 4- 4737 saytl Kanunun 4 {incli maddesi madde baglig) ile birlikte agagidaki
sekilde degistirilmistir.

“Tesvik tedbirleri ve kamulastirma

Madde 4- Endistri bolgelerinde yapilacak yatimmlara iliskin Cumhurbagkaninca
mevcut tegviklere ek destek ve tegvikler verilebilir.

Endiistri bolgeleri iginde kalan 6zel miilkiyet konusu arazi ve arsalarn Yatinm
faaliyetlerine tahsisi amaciyla, 2942 sayih Kamulagtirma Kanununun 27 nci maddesi
hiikiimlerine gore acele kamulastirma yapilabilir. Bu gekilde kamulagtirilan taginmaz mallar,
tapuda Hazine adina tescil edilir. Bakanlkg¢a, kamulagtinlan bu taginmaz maliarin
kamulagtirma bedelleri Bakanlign biit¢cesinden kargilanmis ise, bu tasinmaz mallar iizerinde
sozlesmesinde belirtilen siire kadar yatinmeilar lehine bedeli kargiliginda, kamulagtirma bedeli
yatinmeilar tarafindan kargilanmug ise yatinmcilar lehine bedelsiz olarak irtifak hakk: tesis
edilebilir, Irtifak haklarina iliskin tiim iglemler Cevre ve Sehircilik Bakanliginca yapilir.

Endiistri bolgelerinde; yatinmeinin talep etmesi durumunda yatirimin tamamlanmasi
sartiyla, tahsis tarihinden itibaren 5 yilin sonunda Bakanlifin uygun goriisit izerine Cevre ve
Sehircilik Bakanlifinca yatinmetya milkiyet devri yapilabilir. Ancak kamulagtirma bedeli
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yatinmgc tarafindan kargilanarak Hazine adina tescil edilen alanlar, yatinmin tamamlanmas;
sartryla 5 yilin sonunda yatinmciya bedelsiz olarak devredilir.

Kamulagtirma ve/veya altyapr harcamalarinin Yonetici Sirket tarafindan karsilandigi
bolgelerde, altyapinin tamamlanmast sartiyla Bakanhigin uygun goriigi {izerine Cevre ve
Sehircilik Bakanliginca yonetici sirkete, milkiyet devri yapilabilir. Yonetici girket, miilkiyet
devri yapilan alanlan; bu Kanun hilkiimleri geregince yatinm yapacagim taahhiit eden
yatinmcilara Bakanligin uygun goriisii izerine parseller hilinde veya igletme binalan da
yapmak suretiyle kiraya verebilir veya tapuya geri alim serhi konularak satabilir.

Endiistri bblgesi diginda, yer alan tasmmazlar, cografi yakinhik dikkate alinarak,
maliklerinin bu Kanun hiikiimleri geregince yatiim yapacagin taahhiit etmeleri kogulu ile
kamulagtirma yapilmaksizin Cumhurbagkamn Karan ile endiistri bolgesi alanina dahil
edilebilir.”

MADDE 5- 4737 sayih Kanunun 4/A maddesi madde bashg: ile birlikte asagidaki
sekilde degistirilmistir.

“Imar planlari ve altyap:

Madde 4/A- Endistri bolgeleri imar ve parselasyon planlari ile degisiklikleri
ybnetmelikle belirlenen usul ve esaslara uygun olarak hazirlanir ve Bakanhk tarafindan
onaylanir. Onayli imar ve parselasyon plinlan ve degigiklikleri Bakanlik internet sitesinde ve
Valiligin belirledigi yerlerde bir hafta siire ile ilan edilir, itiraz olmamas: halinde ilan siiresinin
sonunda yiriirlige girer.

Endiistri bolgesi sinurlart igerisindeki kapanan kadastral ve imar yollar: ile parklar her
tiirlii sorumlulugu endiistri bélgesinin yonetilmesinden sorumlu girkete ait oimak iizere Hazine
adina tescil olunur.

Endiistri bélgelerindeki altyapi ve iistyapiya iligkin etiit, harita ve projeler, ruhsat ve
izinler, igyeri agma ve ¢aligma ruhsatlar Bakanlik onay1 ve denetimine tabidir.

Endiistri bolgelerindeki altyapr ve listyapi projelerinin kontrolii, arazi kontrolii ve
bunlara iligkin altyapi ve istyap: ingaatlanmin yapim kontroliic Bakanlik veya yetki ve
sorumluluklan ydnetmelik ile belirlenen miigavir firma tarafindan yapilir.

Ruhsatsiz veya ruhsata aykirnig: tespit edilen yapilar igin 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayih
Imar Kanununun 32 nci ve 42 nci maddeleri gergevesinde yapilacak islemler Bakanlikca tesis
edilir. Yapilara iligkin yikim karart alinmasi halinde yikim islemi Bakanhfin talimati {izerine
Valilik tarafindan yapilir. Bu madde kapsamundaki idari para cezalari, Bakanlikga verilir.

Endiistri b6lgelerindeki ruhsat, onay ve izinlere iligkin harglar Bakanlik¢a belirlenir.

3194 sayilh Kanunun mekénsal standartlar ve deger artis payma iligkin hiikiimleri
endiistri bélgelerinde uygulanmaz.

Endiistri bdlgesinin imar planindaki oranlar dahilinde ihtiyaca gbre egitim, arge,
laboratuvar, enerji, lojistik, saglik, park gibi idari, ticari ve teknik hizmetlerin yer alacagi
alanlar birakilir.

Endiistri bolgeleri, yatinmeilann ihtiyact olan elektrik, su, dogalgaz, gibi altyap:
hizmetlerini, kamu ve 6zel kuruluglardan satin alarak dagitim ve satigim yapabilir. Bu durumda
altyap ihtiyaglarinin Endiistri B&lgesi tarafindan karsilanmas: zorunludur.

Yiiriirhikteki imar planlarinda veya {ist 6lgekli planlarda sanayi alani olarak belirlenmig
yerlerde, plani onaylayan idarenin goriigiinlin alinmasi halinde endiistri bolgesi yer segimi
yapilmaz.”

MADDE 6- 4737 say1li Kanunun 4/B maddesi yiiriirliikten kaldirilmagtir.
MADDE 7- 4737 sayili Kanunun 4/C maddesi yiiriirliikten kaldiriimagtar.
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MADDE 8- 4737 sayili Kanunun 4/C maddesi agsagidaki gekilde degigtirilmistir.

“Czel endiistri bolgeleri

Madde 4/C- Uzerinde kurulu sanayi tesisi bulunan, arazi alan yliz bin metrekareden
bityiik, kuruldugu dénemde gegerli olan imar planlan uyarinca gerekli izinleri alarak faaliyete
gecmis ve yeni yapilacak yatirum yeri igin dneri alanin igerisinde veya yakininda en az elli bin
metrekare tevsi imkdm saglayan alanlar veya iizerinde kurulu sanayi tesisi bulunmayan, yiiz
elli bin metrekareden biiylik alanlar gergek ya da tiizel kigilerin bagvurusu tizerine,
Cumhurbagkaninca 6zel endiistri bolgesi olarak ilan edilir.

Oze! endiistri bolgesi ilan edilecek alanlarda;

a) Gergeklegtirme siiresi bes yili gegmemek lizere 213 sayih Kanun uyarinca Maliye
Bakanliginca belirienen yeniden degerleme oranina gore giincellenmek kaydiyla en az yedi ytiz
elli milyon tiirk Jirasi tutarinda yeni yatinm taahhiidiinde bulunulmasi,

b) Bagvuru sahibi gergek veya tizel kisilerin, miinferit veya birlikte, dnerilen alanin en
az %51inin millkiyetine ve/veya varsa siireleri ile sinirl olmak kaydiyla irtifak hakkina veya
kullanma iznine sahip olmasi,

¢) Yeni yatinma iligkin “CED Olumlu” karan veya “CED Gerekli Degildir” kararinin
alinmig olmasi,

sartlan aranir,

Mevcut o6ze! endistri bdlgelerinin ilave alan taleplerinde ikinci fikradaki sartlar
aranmaz,

Ozel endiistri bdlgesi ilan edilecek alanlarda yatiima baglanmis ancak tamamlanmamis
olan yatirimlar da yeni yatirim olarak degerlendirilerek taahhiit kapsamina alinir.

Ozel endiistri bolgesi olarak ilan edilen alanlar higbir sekilde baska amaglarla
kullamlamaz. Bu husus tapu kiitiigiine serh edilir.

Ozel endistri bolgesi olarak ilan edilen alanlarda bagvuru sahibinin miilkiyetinde
olanlar diginda 6zel miilkiyete konu araziler bulunmasi hilinde, bu arazilerin Bakanhkga
kamulagtiritmasimn ardindan Hazine adina tescili yapilir. Yatinnme: lehine, bu Kanunun 3 {incii
ve 4 iincii madde hilkiimleri de dikkate alinarak bedelli ve/veya bedelsiz olarak Cevre ve
Sehircilik Bakanlifinca irtifak hakk: tesis edilir veya kullanma izni verilir, Ozel endiistri
bolgesi ilanindan Once yatimmei lehine irtifak hakk: tesis edilmis olan Hazineye ait veya
Devletin hiikkim veya tasarrufu altinda bulunan taginmazlar Gzerindeki irtifak haklan ve
kullanma izinleri korunarak, endiistri bélgelerine saglanan tesvikler ¢ergevesinde irtifak hakki
ve kullanma izin bedelleri yatinmet lehine revize edilir.

Bolgenin yonetimi ve isletilmesinden bagvuru sahibi gergek ya da tiizel kigiler sorumlu
olur,

Ozel endiistri bolgesinin yatiruma hazir hale getirilmesi igin gerekli altyapt ve iistyap
ile ilgili etiit, harita, plan, proje ve yapim iglerine iligkin tim giderler bagvuru sahibi ger¢ek ve
tiizel kisi tarafindan kargilanir,

Ozel endiistri bélgelerinde y6netim, igletme ve her tiirlii hizmet masraflan yatirimeilar
tarafindan karsilanir, Bu bélgelerdeki yatirimeilar yonetimden sorumlu bagvuru sahibine
mevzuattan kaynaklanan ylkiimliliik ve sorumluluklanni yerine getirmekle miikelleftir.

Ozel endiistri béigesi olarak ilan edilen alan sinirlart igerisinde kalan, bagvuru sahibinin
miilkiyetindeki araziler parseller hilinde veya igletme binalann da yapilmak suretiyle
Bakanligin uygun gériigii alinarak satilabilir veya kiraya verilebilir.

[rtifak hakki tesis edilen ve/veya kullanma izni verilen araziler, Maliye Bakanliginmn
devir ve alt kiralamaya yonelik diizenlemeleri gergevesinde ve her tiirlii sorumluluk kendisine
ait olmak {izere bagvuru sahibi tarafindan Bakanligin uygun goériisii alinarak diger yatinmcilara
devredilebilir veya kiralanabilir.
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Tesis edilen irtifak hakki ve/veya verilen kullanma izni, bagvuru sahibinin talebi ve
Bakanhigin uygun goriisii dogrultusunda yatirnmin devam etmesi gart1 ile Maliye Bakanli
tarafindan belirlenen kogsullaria yenilenebilir,

Yeni yapilacak olan yahnmlarda 6zel endiistri bolgelerinin imar planlan ile bdlge
icindeki parsel ifraz, tevhid, terk, ihdas ve benzeri imar uygulamasi islemleri bagvuru sahibi
tarafindan hazirlanarak Bakanlikga onaylanmir. Daha énce imar plani onaylanmisg olan yerlerde
ise gerekli goriilmesi hilinde mevcut plindan gelen haklar saklr kalmak kaydiyla Bakanlik¢a
tmar planlan yeniden hazirlattinhp onaylanabilir.

Ozel endiistri bdlgesi ilan edilen alanlarda yer alan ve daha &nce izin, onay ve ruhsatlar
alinmig yatinmlarin tiim izin, onay ve ruhsatlan gegerliligini korur.

Verilen beg yillik taahhiit siliresi igerisinde miicbir sebep bulunmakstzin yatirmun
gergeklesmemesi durumunda gecikmenin gerekgeleri Bakanhkga; degerlendirilir ve gerekirse
bu siire bir defaya mahsus olmak iizere bir y1l uzatilabilir. Verilen ek siire igerisinde taahhiidiin
gergeklesmemesi  hélinde Bakanhgin Onerisi lizerine Cumhurbagkaninca 6zel endiistri
bolgesinin ilaninin iptaline karar verilebilir.”

MADDE 9- 4737 sayih Kanunun 4/D maddesinin birinci fikrasinda yer alan “6zel
hukuk tiizel kisileri,” ibaresinden sonra gelmek iizere “gergek kisiler” ibaresi ekienmis, birinci
fikrasindan gelmek iizere asagidaki fikra eklenmig, ikinci fikras: agafidaki sekilde
degistirilmis, dordiincii fikrasinda yer alan “amacin diginda” ibaresinden sonra gelmek {izere
“ya da mevzuata aykin” ibaresi eklenmis, dérdiincii fikrasinin ikinci climlesi asagidaki sekilde
degistirilmis, onbirinci fikrasinda yer alan “biit¢esinin hazirlanmasi, gelirleri ve personel
alimina” ibaresi “ve gelirlerine” geklinde degistirilmis, onbirinci fikrasindan sonra gelmek
iizere agafidaki fikra eklenmigtir.

“Yénetici girketin kurucusu veya ortagi olan kooperatif yonetim kurulu iyelerinin
yonetici sirket yonetim kurulunda gbrev almalar halinde 1163 Sayili Kooperatifler Kanunu Ek
Madde 3 hiikmiinden istisna tutulurlar.

Kurum ve kuruluglardan gelen taleplerde yonetici girket, bagvuru sahibi tarafindan
kurulur. Bakanlik¢a resen yapilan ¢aligmalarda ise Bakanlik mevcut talep sahipleri arasindan
yonetici girketi seger. Uygun talep yoksa Bakanligin belirledigi kurum veya kuruluglarca
yonetici sirket kurulur,

Bu siirenin sonunda, aykirihgin devaminin tespit edilmesi durumunda, Bakanlik hak ve
ylikiimliilikkleri ile sorumluluklar1 sakli kalmak kaydiyla yonetici sirketin gérevini
sonlandirarak yeni bir yonetici girket belirler.

Yonetici girket, Bakanlimn talebi {izerine her tiirhii belge, defter, kayit ve bilgileri ibraz
etmek ve drneklerini noksansiz, istenilen siire igerisinde ve gergege uygun olarak vermek, para
ve para hiikmiindeki evraki gostermek, bunlarin sayilmasina ve incelenmesine yardimci olmak,
yazilt bilgi taleplerini kargilamak, denetimde her tirlii yardim ve kolayhi@ gdstermekle
yiklmiidiir. Bu fikrada belirtilen yiikiimliiliiklerini yerine getirmeyen Yoneticl sirket
gorevlileri on bin Tiirk Lirasindan az olmamak kaydiyla yiiz bin Tiirk Lirasina kadar idari para
cezastyla cezalandirilir. Bu madde kapsamindaki idari para cezalan, Bakanlkga verilir.”

MADDE 10- 4737 saydt Kanunun 5 inci maddesi agagrdaka sekilde degigtirilmigtir,

“Madde 5- Bu Kanunun uygulanmasiyla ilgili usul ve esaslar Bakanlikga gikarilacak
yonetmeliklerle diizenlenir.”

MADDE 11- 4737 sayili Kanunun Gegici 1 inci maddesi asagidaki sekilde
degistirilmigtir.
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“Gegici Madde 1- 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu hitkiimlerine gore
kurulan OSB tizel kisili§inin bagvurusu iizerine, kamulagtirmasi ve altyapr ingaati
tamamlanmig OSB alam Bakanhi@in dnerisi {izerine Cumhurbagkaninca endiistri bélgesi olarak
ildn edilebilir.

Organize sanayi bdlgesinin endiistri bolgesine déniigiimii taleplerinde yer segimi etiidii
yapilmaz,

Cumhurbagkam kararindan énce Yonetici Sirket kurulmasi zorunludur.

Cumbhurbagkani kararinin Resmi Gazete’de yayimlanmasi ile birtikte OSB tiizel kigiligi
terkin edilir ve tasfiye siireci baglar.

OSB alanindaki Bakanlik kredisine konu ipotek ve gerhler, OSB alaninin Hazineye
devredilmesi ile birlikte kalkar ve OSB tiizel kisiliginin Bakanlik kredi borcu silinir.”

MADDE 12- 4737 sayil: Kanunun Gegici 2 nci maddest yiiriirlikten kaldirilmgtir,

MADDE 13- 4737 sayili Kanunun Gegici 3 nci maddesi yiiriirlitkkten kaldirlmusgtir.

MADDE 14- 4737 sayili Kanunun Gegici 4 nci maddesi yiiriirlitkten kaldinlmmgtr.

MADDE 15- 4737 sayih Kanuna asagidaki Gegici 5 inci madde eklenmistir.

“Gegici Madde 5- Bu Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten 6nce miinferit yatinm yeri
olarak tahsis edilen alanlar ile ilan edilen ihtisas endiistri bolgeleri 3'tincii maddeye gore

kurulan endiistri bolgesi olarak kabul edilir.”

Yiiriirkik
MADDE 26- (1) Bu Kanun yayimi tarihinde ytrtiriiige girer.

Yiiriitme
MADDE 27- (1) Bu Kanun hiikiimlerini Cumhurbagkam yiiriitiir.
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